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Zastupitelstvo obce Hrazany, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c) zdkona
¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v plathém znéni (déle jen ,stavebni zdkon“) a §8 10,
11 a § 171 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), v souladu s § 84, odst.
(2), pism. x) zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava
Zastupitelstvo obce Hrazany dne ........... 2017 usnesenim €. ........cceeunennnn.

po provedeném Fizeni podle 88 50 aZ 53 ve vazbé na 88 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho
zakona

UZEMNI PLAN HRAZANY
v katastralnim uzemi Hrazany, Hrazanky, DobroSov u Hrazan, Klisinec
formou opatreni obecné povahy,

v rozsahu néavrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 88 50 aZz 53
stavebniho zékona a podle 88 171 az 174 spravniho fadu






NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Hrazany (dale jen ,UP Hrazany") je zastavéné Gzemi vymezeno k 1. 8. 2016 na zakladé
zpracovanych Gzemné analytickych podkladd a upfesnéno dle provedenych prizkumd a rozbord. Hranice
zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[ ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V obci Hrazany a v celém spravnim Gzemi se pfedpoklada pfedevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale
verejného prostranstvi a s tim spojeny rozvoj dopravni i technické infrastruktury.

Rozvoj zastavéného Uzemi je urCen pfevazné k rekonstrukci objektld s vyuZitim pro bydleni a obCanské
vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna prfedevSim na plochy, jejichz zastavbou
dojde k uceleni sidel s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.

UP Hrazany vytvafi pfedpoklady pro kvalitni bydleni, které pFispéji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva. Vysoké
kulturni a pfirodni hodnoty jsou pro feSené Uzemi obce Hrazany podnétem ke smérovani dalSiho vyvoje do
oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni. Sou¢asné jsou potlaceny &innosti, které by
mohly narusit jedine¢né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty Gzemi (ochrana nezastavéného tzemi).

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

UP Hrazany nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozifily
stavajici hodnoty spravniho Gzemi obce Hrazany. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje
a Clenitosti krajiny.

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

- paméatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamétniky, pomniky a sochy...) v&etné jejich
okoli

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz azemi

NavrZzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf.
realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Gpravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci
o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podstatné je uchovani stavajiciho uspofddani cennych staveb vcéetné hospodafskych ¢Easti (moZnost
rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré Upravy venkovnich prostord a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Gpravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Dulezité je feSit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby
nedoslo k vdznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNI HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Hrazany tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, kter4 se mj. projevuje i v rekreacnim vyuZiti
Uzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvlaStnich pfedpist (vyznamné krajinné prvky) jsou Uzemnim planem
chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, tdolni nivy);
- prvky uzemniho systému ekologické stability (regionalni i lokalni);
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
Gzemi a krajing;
- plochy v nezastavéném Gzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (SN).
NavrZzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.




Podminky ochrany - jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné Ize
pFipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostl. Oploceni v nezastavéném Uzemi je moZné realizovat pouze formou oploceni pastvin a obor (elektrické
ohradniky, dfevéné ohrady, oplocenky). DuleZité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom,
stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném Gzemi. Vysadbou izola¢ni zelené Ize potladit
pusobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych aredld.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty technické
infrastruktury davaji velké pfedpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni, ale
i pracovnich pfilezitosti. Vlivem feSeni tzemniho planu dochézi k rozvoji a zlepSeni civilizanich hodnot

v dusledku navrhu novych ploch pro bydleni a vefejného prostranstvi.

Podminky ochrany - navrh ochrany civilizaénich hodnot spo€iva v jejich zachovéni a v podpofe vybudovani
novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadd v rédmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektm,
osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cyklotras a cyklostezek. Nové feSeni
nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE ‘

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby,
je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidel. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zéstavby
odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Ddraz na zachovani venkovského
charakteru budov bude kladen na objekty zaclefiované do proluk, zejména v centralnich ¢astich sidel okolo
navsi. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat nejen ndvaznost na okolni zastavéné Uzemi, ale i zaclenéni do
krajiny a pfitom respektovat veskeré hodnoty Gzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné
objekty, dominanty a kulturni pamatky.

NavrZzena koncepce navazuje na zpUsob vyuZiti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace, vyroba
a skladovani, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi.

V réamci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani - viz Gdaje kap. f)
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
VyuZiti.

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského pudniho fondu
s nejvySsSim stupném ochrany. PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz na modernizaci domovniho fondu,
na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba
podporovat moZnost zfizovani prostord pro ob&anské vybaveni, které nenarudi okolni bydleni. V UP je
prednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nardstu poc¢tu obyvatel s dirazem na
rozvoj sidel. Podminkou pro vystavbu objekt(l pro bydleni soustfedénych podél silnice lll. tfidy je prokazat
eliminaci hlukové zatéze. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné
Uzemi a na plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan Fesi i plochy vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou zakresleny jako izolagni
zelen od dopravni infrastruktury nebo od navrzené technické infrastruktury.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PFipadny stfet navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (dale jen ,OP*) je nutné feSit v navazuijicich fizenich.

OZNACENI

PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné tuzemi.
B1 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice a archeologické nalezy.

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné tuzemi.
B2 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit OP silnice, archeologické nélezy, vzdalenost 50 m od okraje lesa
a el. vedeni vetné OP.




Plocha bydleni - ve vychodni €asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné tzemi.

B3 Obsluha tizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit OP silnice, archeologické nalezy a telekomunikacni kabel.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné Uzemi.
B4 Obsluha Gizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP pfirodni pamétky a vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné Uzemi.
BS Obsluha Gzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Plocha technické infrastruktury - vychodné od sidla Hrazany.
TI6 Obsluha Gzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP el. vedeni
Plocha bydleni - v severozdpadni ¢4sti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné tzemi.
B7 Obsluha Gizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice.
B8 Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
B9 Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné Uzemi.
B10 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP a otevienou vodotec.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jihovychodni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné
vp11 | ueemt-o o . o . . 3
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP, trafostanici T5, otevienou vodotec,
kanalizaci, navrzenou kanalizaci a OP silnice.
Plocha bydleni - v jihovychodni €asti sidla Hrazanky, nenavazujici na zastavéné tzemi.
B12 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit interakéni prvek, kanalizaci a OP silnice.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné Uzemi.
B13 Obsluha tizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa.
TI14 Plocha technické infrastruktury - vychodné od sidla Hrazanky.
Obsluha Gzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
B15 Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
B16 Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné Guzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné tzemi.
B17 Obsluha tizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice
B18 Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné Guzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
B19 Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné Uzemi.
VP20 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit el. vedeni véetné OP, trafostanici T3, navrh kanalizace
a zatrubnénou vodote€.
TI?1 Plocha technické infrastruktury - v jizni ¢asti sidla DobroSov.
Obsluha Gzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné Uzemi.
B22 Obsluha Gzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit plochy vodni a vodohospodarskeé.
B23 Plocha bydleni - v jizni €asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tzemi.
B24 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Problém stfetu - el. vedeni v€etné OP, trafostanice T2 a vzdalenost 50 m od okraje lesa.




Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tzemi.
B25 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tzemi.
B26 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit el. vedeni véetné OP a trafostanici T1.

VP27 Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tuzemi.

Plocha technické infrastruktury - v zadpadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné Gzemi.
TI28 Obsluha tizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit telekomunika¢ni kabel a interakéni prvek.

Plocha vyroby a skladovani - v jizni ¢asti sidla Hrazénky, navazujici na zastavéné tuzemi.
VS29 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit telekomunikaéni kabel, vodovod a el. vedeni véetné OP.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Hrazany vymezuje sidelni zelen
v navrzenych plochach vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nej¢astéji vymezeny jako izola¢ni zelen, dale
v ochranném pasmu dopravni a technické infrastruktury. Vysadba v ochranném pasmu dopravni infrastruktury
bude provadéna mimo silni¢ni pozemek a v souladu s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech
technické infrastruktury v souladu zakonem 458/2000 Sb. a pFislusnymi ustanovenimi CSN. Dalsi plochy sidelni
zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace
je, Ze nebudou provadény Zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zdsahy do bfehi a vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Dopravni ndvrh povaZuje stavajici trasy silnic Il. a lll. tfid za Gzemné stabilizované. Pro Upravu parametr(i téchto
silnic, popf. zfizeni péSich komunikaci a ukladani inZzenyrskych siti, jsou tzemnim planem vymezeny graficky
neznizornéné Uzemni rezervy. Navrzené lokality budou dopravné obslouZzeny ze stavajici silniéni sité.
V rozvojovych plochéach je umoznén vznik novych mistnich a G€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo Gcelovych
komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude
feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim
sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdd na
silnice Il. a lll. tfidy. Plochy DI30 a DI31 navrhuji mistni komunikace.

ZATIZENI UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice Ill. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnice lll. tfidy vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici
[ll. tfidy je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pfipadna protihlukovéa opatfeni vybudovana na naklady investora z této zastavby a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zUstane zachovan. Velké rezervy v feSeném
Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji predevSim v oblasti cykloturistiky - rozvoj doplikovych
zafizeni (odpocivky, informacni tabule, atd.), které jsou umoznény v ramci pfipustnych vyuziti.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadéle je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporucuji vhodna krajinn& revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na zemédélskych
a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.
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ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V sidlech Hrazany, DobroSov, Hrazanky a Klisinec se neuvaZuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potiebu.
Obyvatelé budou vyuZivat i naddle stavajici individuélni zdroje pitné vody pfip. soukromé vodovody.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovéani sidla Hrazany je vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v rdmci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch), k doposud nenapojenym objektim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti (severni
¢asti obce). Takto svedené odpadni vody budou ¢istény centralné na navrhované COV.

Odkanalizovéani sidla DobroSov je vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v rdmci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch), k doposud nenapojenym objektiim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti. Takto
svedené odpadni vody budou ¢&istény centralné na navrhované COV. S ohledem na blizkost zastavby bude
COV Fedena jako zakryta nebo bude umisténa déle od zastavby.

Odkanalizovéani sidla Hrazanky je vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v rdmci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch) k doposud nenapojenym objektim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti. Takto
svedené odpadni vody budou &istény centralné na navrhované COV. COV bude umisténa dale od z&stavby.
Z pritoku na COV je potfeba oddélit prepad a vypousténi z jizniho rybnika a extravilanové vody.

Odkanalizovani sidla Klisinec je z ¢asti vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v rdmci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch) k doposud nenapojenym objektim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti (podél
vodotede prochazejici zastavbou). Takto svedené odpadni vody budou &istény centralng na navrhované COV.
S ohledem na blizkost zastavby bude COV teSena jako zakryta nebo bude umisténa déle od zastavby. Z odtoku
na COV je potfeba oddélit prepad a vypousténi z jihovychodniho rybnika.

Destové vody sidel budou i nadéle odvadény stavajicim zpusobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srdzkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy.

Regeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na Gzemi Jihogeského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Nékteré stavajici trafostanice TS maji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny na stavajici TS. Doplfiovand vystavba bude pokryta z trafostanic T1 - T8.
Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, Ze nebudou TS
vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny vykonnéjSim typem, eventuelné doplnény novymi TS.
Upfednostnuje se typ TS do 630 kVA. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na
nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby
kabelizovat do zemé.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spravni Uzemi obce Hrazany neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do budoucna nevyluéuje.
Resené Gzemi méa potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany poZadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusSi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné Urovné znecisténi ovzduSi. Postupnd nahrada
tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi. V Gzemi lze vyuZit alternativni zdroje energie formou
vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektora.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi plathym zdkonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhldSkou. Soucasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpad( v&etné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatéZzovym rizikem pro obyvatele. Navrh nevymezuje Zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf.
skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pfipousti se mozZnost umistovani sbérnych dvor( v plochach vyroby
a skladovani, déle se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v&etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd,
shromazdovaci mista) v plochach technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |

UP Hrazany nenavrhuje zadné nové plochy ob&anského vybaveni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zUstane zachovana. Jednd se zejména o navesni prostory tvorené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. VSechny vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou
navrzeny a o€islovany jako samostatné plochy.
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CIVILNI OCHRANA

Dle dostupnych informaci se ve spravnim Gzemi obce nenachdzi Zzadné objekty ani zafizeni vojenskych objektd.
Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu bude nutno FeSit v souladu s poZadavky pravnich
predpis zejména dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkd za podminky splnéni ploch, které navazuji na
stavajici PUPFL a nejedna se o zemédelské plidy s . a Il. bonitni tfidou. Déle je v nezastavéném Uzemi
umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpeceni zemédélské c¢innosti, jako jsou
seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata. Pfipustnd je realizace komunitniho kompostovani a polnich
hnojist. Vylou€eny jsou: individuélni rekreacni objekty, oploceni s podezdivkou a formou stén, pfistfeSky
s plnymi sténami napf. zdéné a pristfeSky celoplechové (pfistfeSky je umoZnéno stavét pouze dfevéné
vzdusné, se sténami dfevénymi plnymi pouze z 50%).

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese. Charakter
krajiny na Uzemi obce Hrazany Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpUsobem jejich
VyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodéfské - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych
ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a prizplsobovat zpisob obhospodafovani pozemki charakteru vodoteci a vodnich
ploch - viz Udaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...-
vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Plochy lesni - v ramci podminek vyuziti ploch lesnich, je zajistit zejména:

- zachovéni ekologické rovnovahy;

- zachovéani krajinného razu;

UP navrhuje a pfipousti - viz Gdaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilngm zpdsobem
vyuZiti...- vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Plochy zemédélské - Uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a z&sady pro ochranu ZPF
jsou zejména:

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuZivani ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovéani ekologické rovnovéhy, krajinného
rdzu, zamezeni eroznim UCinkdm a zastoupeni druhd organismi odpovidajicich trvalym stanovistim.

Plochy pfirodni - jsou v Uzemi zakresleny v plochach biocenter.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan Hrazany vymezuje regionaini USES, ktery byl pfebrat z AZUR JEK. Lokalni USES a interakéni
prvky jsou zakresleny dle aktualnich izemné analytickych podkladu (dale jen ,UAP").

Stavaijici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
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Tabulky prvki USES:

Oznaceni prvku Nazev Charakter

LBK 11 - Lokalni biokoridor
LBK 39 Hrejkovicky potok Lokalni biokoridor
LBC 49 - Lokalni biocentrum
LBK 221 Hrazansky Lokalni biokoridor
LBC 222 Pekéarkav mlyn Lokalni biocentrum
LBC 225 U boudy Lokalni biocentrum
LBK 226 Hrazansky Lokalni biokoridor
LBK 261 - Lokalni biokoridor
LBC 265 V pluzinach Lokalni biocentrum
RBK 312 Sumava - Spalena Regionalni biokoridor
RBC 826 Sumava Regionalni biocentrum

Kromé& biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamn4 liniové spolecenstva, vytvarejici existenéni
podminky rostlindm a Zivocichlim a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predev3im o postupné

zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vySSi ekologickou
stabilitou. UP navrhuje plochu lesni (L32) zapadné od sidla Hrazany.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pfes které prochézi cyklotrasa nebo turistick&
trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplosSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit
polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na
navazujici zemeédélské a lesni pozemky - viz Udaje kap. f) stanoveni podminek pro wvyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...- vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNiI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Ri¢ka Brzina prameni jihovychodné od sidla Hrazanky a pokraduje smérem k severu. M4 vyhlaseno zéaplavové
Uzemi vEetné aktivni zény. Na ostatnich tocich se vyraznéjsi zaplavy nevyskytuji. Uvnitf zaplavového Uzemi
jsou umoznény pouze takové c&innosti, které budou zabrafiovat pfedevSim vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodnova opatfeni. V zplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy
z trvalych travnich porostd na ornou puadu.

Protipovodnové opatieni

Z&kladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zeleni je nutné zachovat. Podél vodniho toku ficky Brzina bude zachovan volny manipulacni
pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, uostatnich vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemku
v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni Udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem
vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni povodriového rizika v zajmovém
Uzemi lze realizovat takova protipovodriova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminacnich prdtokd,
tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi. Nenavrhuji se Z&dn& opatieni, smérfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

Protierozni opatfreni

V UP neni uvaZovano s plodnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemé&délskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila ptdni eroze a zvysila retenéni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské
hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je
potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako
stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, toki
a komunikaci.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

UP Hrazany nenavrhuje zadné nové plochy rekreace.
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VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemni plan nevymezuje

nové plochy pro dobyvani nerostu.

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéach
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené
v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona), popfipadé stanoveni podminéné pFipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro

vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti)

[ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné clenéni spravniho Uzemi obce Hrazany do
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kddem

upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmi a obecné zddvodnéni

Obecné

Podminky vyuziti u stavajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu
(pfistavby, nastavby a dostavby). Je tedy pfipustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu
s podminkami vyuZiti umoZriujici zmény souc¢asného stavu.

V pripadé, Ze stavajici stavba bude zcela odstranéna, bude pfipadna nové stavba na tomtéZ pozemku
posuzovana podle regulativd pro stavajici stav.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba - stavba, kter4 se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kter4 zabezpecuje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

PloSné podminky

Celkova zastavénost plochy:

— veSkeré Uudaje o zastavénych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkdm, v rAmci kterych mohou byt vymezovany dalSi stavebni pozemky. Podminky vyuZiti Gzemi
u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby a
dostavby). Je tedy podle okolnosti moZné, Ze jiZz existujici zastavénost zastavéné plochy neni
v souladu s podminkami vyuziti Gzemi umozrujici pfistavbu nebo dostavbu;

— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k vymezovanym stavebnim pozemkdm;

— celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (naps. budov
vcetné teras, pfistupovych cest, zpevnénych ploch, bazénd a samostatné stojicich pfistreskd);

— plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zdboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;
pro posouzeni je vzdy uvaZzovana méné prizniva varianta pro stavebnika.

Podminky pro vySkové vyuziti izemi

VysSkova hladina zastavby:

— nadzemnim podlazim se rozumi béZna vySka podlaZzi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se bézna
vyska rozumi 3,5 m;

— podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pddy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjSim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;
s pdvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

— do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary
elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, apod.
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Plochy bydleni B
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individudlniho bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
zastavby a cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozasobitelské
hospodarstvi, ob&anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb
malého rozsahu), drobnd femeslnd a vyrobni zafizeni, kter4 nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadernictvi, krej€ovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz
parkovaci stani a gardze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfFipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura,
vodni plochy, vefejna zelen a vefejné prostranstvi. Lokalita B18 je ur€ena pouze pro vystavbu 1 RD.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova z&téZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V rdmci néasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na z&kladé toho
navrhnout potfebnd technicka opatfeni.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré cinnosti naruSujici klidové vesnické prostfedi, odstavna stani a gardZze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a pramyslové provozovny, chovy vétSi neZ pro vlastni potfebu,
nakupni zafizeni nad 500 m” celkové zastavéné plochy, autobazary.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuZiti Gzemi
Celkové zastavénost plochy stavajici

nebo maximalné 35%

(je-li stavajici zastavénost vétsi neZ vySe uvedend Ize ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich pozemku miniméaliné 800 m?(mimo lokalitu B18);

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 800 m?;

doplikové stavby, dostavby a pFistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 35% plochy pozemku
uréeného ke stavbg;

za UCelem dokoupeni zahrady, usporadani majetkovych vztahd,
smén pozemkud apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky, Ze
pozemek u stavby hlavni ztistane velky minimalné 800 m? véetné
ploch vSech staveb;

Podminky pro vyskové vyuZziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi + podkrovi max. vSak 9,5m

(je-li stavajici vyska vétsi nez vySe uvedena, lze ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 9,5 m)

Koncepce névrhu

NavrZzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich
budov, které se vyznaCuji tradi¢ni vesnickou architekturou
s padorysem prevdzné obdélnikovym 1:2 - 1:3, zastfeSenym
sedlovou, polovalbovou ¢i valbovou stfechou. Budovy maji obvykle
hfeben delSi neZ 4 m.

Bydleni v€etné podnikéani nesnizujiciho kvalitu prostiedi.

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro bydleni v rodinnych domech, provozoven ob&anského vybaveni
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a sluzeb, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, individualni rekreace, podnikatelské aktivity a staveb
vyroby lokélniho vyznamu, malé vodni elektrarny a objektd, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi. Pfipustnd jsou rovnéz
parkovaci stani a gardze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technickd infrastruktura.

Veskeré c¢innosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardze pro nékladni automobily a
autobusy, hromadné gardze, primyslové provozovny, kapacitni a produkéni chovatelstvi a péstitelstvi.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku minimainé 800 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti
35% plochy pozemku uréeného ke stavbg;

za Ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztahQ, smén pozemk( apod. lze oddélit pozemek
mensi za podminky, Ze pozemek u stavby hlavni
zGstane velky minimalné 800 m” v&etné ploch vsech

staveb;
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo 2 nadzemni podlazi + podkrovi max.
vSak 11,5 m

(je-li stavajici vyska vétsi nez vySe uvedend, lze ji
ponechat, avSak nelze ji zvySovat nad 11,5 m).

Plochy obéanského vybaveni oV

- stav

Hlavni vyuziti
Obcanské vybaveni.
PFipustné vyuziti
Zmény staveb a vystavba novych objekt( pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, sociélni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavha stani vyvolana
zpUsobem vyuZitim Uzemi, plochy vefejné zelené vcetné architektonickych prvkd parteru, ndkupni zafizeni,
obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativnhé neovliviiuji své okoli. Pfipustné
jsou rovnéZ sportovisté a hfisté, détské hristé, jednoduché stavby souvisejici s vytvorenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny, sociélni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, vodni plochy, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Nepfipustné vyuZiti

Jsou takové cCinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostredi, pramyslova vyroba a sklady, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individuélni rekreaci, jakékoli
¢innosti a zplUsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto zpldsobu vyuZiti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi
Celkové zastavénost plochy stavajici

nebo maximalné 35%

(je-li stavajici zastavénost vétsi neZ vySe uvedend Ize ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich pozemku miniméainé 500 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 500 m?;
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doplnkové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 45% plochy pozemku
uréeného ke stavbg;

za UcCelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztah,
smén pozemkud apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky, Ze
pozemek u stavby hlavni zustane velky minimalné 500 m? véetné
ploch vSech staveb;

Podminky pro vysSkové vyuZziti izemi
VysSkové hladina zastavby stavajici

nebo 2 nadzemni podlazi + podkrovi max. vSak 11,5 m

(je-li stavajici vySka vétsSi nez vySe uvedend, Ize ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 11,5 m)

Koncepce névrhu

NavrZzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich
budov, které se vyznacuji tradi¢ni vesnickou architekturou
s pldorysem prevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3, zastfeSenym
sedlovou, polovalbovou ¢i valbovou stfechou. Budovy maji obvykle
hfeben delSi nez 4 m.

U sportovnich staveb (3atny, tribuny, socialni zazemi...) okolni
zastavba nemusi byt respektovéna.

Vyroba a skladovani v€etné zemédélskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédélsk4, chovatelska a péstitelskd vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvar, zafizeni pro kompostovéani biologicky
rozloZitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, ndkupni zafizeni,
vefejna zelen, vefejnd prostranstvi, technickd a dopravni infrastruktura, vodni plochy, netradi¢ni zdroje
vytapéni, fotovoltaické elektrarny pouze na stfechach objekt(.

V lokalité VS29 je umoznéno pouze oploceni bez moznosti staveb.

SluZebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb. Nové navrZzené objekty pro vyrobu jsou umoznény za
dodrzeni podminky, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice vlastniho

Eozem ku.

Aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.
Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Celkové zastavénost plochy stavajici
nebo maximalné 75%

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedend lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich pozemkd miniméaliné 1000 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
men&i nez 1000 m?;

doplnkové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za podminky

dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 75% plochy pozemku
uréeného ke stavbg;

za UCelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztahu,
smén pozemkud apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky, Ze
pozemek u stavby hlavni zlstane velky minimalné 1000 m? véetné
ploch v8ech staveb;

VysSkova hladina zastavby stavajici




nebo 2 nadzemni podlazi, max. vSak 11,5 m
(je-li stavajici vyska vétsi nez vySe uvedena, lze ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 11,5 m)

Plochy technické infrastruktury TI
- navrh

Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu,
spoje). Dale jsou pFipustné stavby pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastrukturu (obsluzné komunikace,
parkovaci stani vyvolana vyuZitim Gzemi), ochrannou a izola¢ni zelen.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Déle jsou nepfipustné veskeré provozy
a cinnosti, které svymi vlivy negativné ovliviuji funkce okolnich zén, zejména funkce obytné (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Plochy rekreace R
- Stav

Hlavni vyuziti

Rekreace.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s individudlni rekreaci, vystavba novych rekreacnich objektl, zahrady,
stavby souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obcanského zazemi (socialni zafizenti,
obcerstveni), sportovni zafizeni, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana zpusobem vyuZiti
Uzemi, vodni plochy, vefejna zelen a verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou veskeré provozy a €innosti, které svymi vlivy negativné ovliviuji sousedni pozemky.
Dale je nepfipustné zfizovat objekty, které jsou v rozporu s klidovou rekreaci, napfiklad hromadné a fadové
garaze, objekty vyroby, odstavnd stani pro ndkladni automobily, ...

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuZiti Gzemi
Celkové zastavénost plochy stavajici

nebo maximalné 35%
(je-li stvajici zastavénost vétSi je akceptovand);

Velikost stavebnich pozemku minimainé 400 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 400 m?;

za Uc€elem usporadani majetkovych vztah, smén pozemk( apod.
Ize oddélit pozemek mensi;

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi, max. vS§ak 7,5 m

(je-li stavajici vyska vétsi nez vySe uvedena, lze ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 7,5 m)

Plochy vefejnych prostranstvi VP
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor.

PFipustné vyuziti

PFipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, odpocivky, informacni tabule, osazovat drobnou architekturu
a uliéni mobiliaf, pomniky, paméatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci,
drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), hfisté (maximalné 10x20 m), dopravni
infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby spojené s vytvofenim
technického z4zemi a technické infrastruktury. Plochy budou vefejné pfistupné.

Nepfipustné vyuZziti
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Veskeré vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, neuvedené jako pfipustné a veSkeré €innosti a
provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a
pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho
a pripustného vyuziti.

Plochy dopravni infrastruktury Dl
- stav

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Silnice, ucelové komunikace, Zelezni€ni traté, zafizeni pro dréZzni dopravu (napf. zastavky, stanice,
nastupisté, provozni budovy), néspy, zafezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy, odpocivadia,
protihlukovéa opatfeni. Cyklistické a péSi komunikace v&etné chodniki a zelenych pasu. Plochy uréené pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn,
spoje) véetné obsluhy Uzemi.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, zemédélské stavby, stavby a zafizeni
Vv rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Plochy vodni a vodohospodarské V
- Stav

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.

PFipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelen, bfehové
porosty. Je mozno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmna zafizeni pro chovné rybniky,
vystavbu dopravni a technické infrastruktury. Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky,
odpocivky, informacni tabule.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, vcetné
odstaveni mobilnich doma.
Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi,

- realizovat téZbu nerostu,

- realizovat stavby a takové technickd opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a

cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologické a informacni centra.

Plochy slouZzi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, revitalizace
tokd, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiové a protierozni opatfeni
a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti krajiny. Je mozZzno zfizovat stezky, cyklotrasy a
cyklostezky, odpocivky, informacni tabule. Déle nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost
a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Realizace vystavby rozhleden za podminky,
k vyznamnému zasahu do porostu.

Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant, anebo

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.
Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa - podminka se
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netyka oploceni,
oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZz zpusob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplUsoby hospodareni na lesni padé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotld s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz dievéné ohrady vyssi 1,2 m,

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zpuisobem, ktery zachova jejich prostupnost na
navazujici zemédélské a lesni pozemky, realizovat téZbu nerosta,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy pFirodni P
- Stav

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter. Pfipustné je sou¢asné vyuZziti a vyuZiti, které zajistuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou
stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES. Déle je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpogivky, informaéni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vodohospodéiska zafizeni, COV,
protierozni a protipovodriovd opatfeni, revitalizace tok( atd., pfi co nejmenSim zasahu do biocentra
a naruSeni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich domud. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a
krajiny.
Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,

- realizovat téZbu nerostu,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavi€ek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

ZpFesnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:
nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuZiti Gzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické
stability daného uzemi zafazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpsobem
vyuziti t&chto ploch v USES (napf. zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdélavanou padu)
nepfipustné jakékoli zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funkénost téchto ploch (napf.
odvodnovéani pozemkil) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich.

Plochy zemédélské Z
- Stav

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodarfeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pldou nebo c&innosti
a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Uzemi zmény zplsobu vyuZiti dle katastralni vyhlasky, zfizovat a provozovat
na téchto Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zdsobovani
tohoto a pfilehlého Uzemi, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.

Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych semku a pristfeSkd pro zvér a chovana zvirata formou lehkych pfistfeski za podminky
velikosti do 25 m®.

Stavby sil&Znich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni.
Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
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odstaveni mobilnich domd. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédeélského pudniho fondu,
porusovat funkénost meliorac¢nich opatfeni a staveb.

V zéplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.

Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSki
pro chovana zvifata do 25 m2 a polni hnojisté),

Nepfipustné vyuziti zemédélskych staveb podle vySe uvedeného 8§ se netykd pozemku p.€. 241/1 v k..
Hrazanky.

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posed(, kazatelen, krmelc(),

- realizovat t&€Zbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské padé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelindfstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy,

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz drevéné ohrady vyssi 1,2 m,

- polni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zpusobem, ktery zachova jejich prostupnost na
navazujici zemédélské a lesni pozemky.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN
- stav

Hlavni vyuziti

VyuZivani pfevazné k zemédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovéhy v Uzemi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Gzemi zmény dle katastralni vyhlaSky. UmozZnuje se vysadba aleji a ochranné
zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva
u rybnikd), rovnéz mozné zfizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody
v krajiné, zachyceni privalovych destd, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici
k vySSi retenéni schopnosti krajiny, realizace komunitniho kompostovani a polnich hnojist, dopravni a
technickou infrastrukturu. Je moZno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych semku a pristfeSkd pro zvér a chovana zvirata formou lehkych pfistfesk( za podminky
velikosti do 25 m®.
Stavby sil&Znich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.
Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
umistovat stavby, zafizenfi agma opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSku
pro chovana zvifata do 25 m® a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),

- realizovat téZbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zpuisob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodareni na zemeédeélské padé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotld s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz drevéné ohrady vyssi 1,2 m,

polni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplUsobem, ktery zachova jejich prostupnost na
navazujici zemédeélské a lesni pozemky.

V pfipadé prekryvu prvkid Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuZiti jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvka USES.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.
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PFipustné vyuziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéch vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, které zajisStuje vysoké zastoupeni druhl organismu
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou¢asnych biocenter nebo neznemoZiuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarské zafizeni, stavby na
vodnich tocich, protierozni a protipovodriovd opatfeni, stavby vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky
nejmensSiho zasahu do biocentra a naruSeni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich domd. Nepfipustnd je realizace oploceni a jinych prekdzek, které by omezovaly pohyb
zveére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuZziti Uzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zplisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter (napf. odvodnovani pozemkd) nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismu a pfirozenou
skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické
stability sou¢asnych biokoridorl a neznemozfiuje zaloZeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodafstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodéafska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodfiova opatfeni, revitalizace tokd,
stavby vodnich nadrzi atd. za spInéni podminky nejmensiho zasahu do biokoridoru a naruSeni jeho funk&nosti.
PFi umistovani liniovych staveb upfednostiiovat jejich pficné &i nejkratSi kfizeni s biokoridory, jiné umisténi
téchto staveb je vyjimec€né pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimélnich prostorovych parametr
a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovany tak, aby nevytvarely
migracni bariéru pro organismy.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovéani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, vcetné
odstaveni mobilnich domd. Nepfipustnd je realizace oploceni a jinych prekdzek, které by omezovaly pohyb
zveére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti Uzemi, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zpisobu
vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biokoridorl (napf. odvodriovani pozemkud) nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Interakéni prvek
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodaiskd zafizeni, stavby na
vodnich tocich, protierozni a protipovodiiova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd. za
splnéni podminky nejmensiho z4sahu do interakéniho prvku a naruSeni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v&etné
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odstaveni mobilnich domd. Nepfipustnd je realizace oploceni a jinych prekdzek, které by omezovaly pohyb
zveére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti Uzemi, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zpisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢ ohrozily funkénost interakénich prvkd (napf. odvodnovani pozemkd) nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI
Dojde-li k zdsahu do melioraniho zafizeni, je nutné provést Upravu drendzniho systému tak, aby zlstala
zachovéna jeho funk&nost.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél Ficky Brzina bude zachovén volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteci

bude zachovan pfistupny pruh pozemkud v dostatec¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochéch v blizkosti silnic II., [ll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gc¢ely a pro sport
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni
hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obcéanského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivii (napf. hluk, prasSnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného zplisobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni viivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.
V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa
ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pri stavebnich aktivitAch mZe dojit k poruSeni Uzemi s mozZznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologického nélezu je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je zak&zana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je prdmérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravend s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je
nutné, aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na mechanizaci v souc¢asné dobé
ve vyuzivanych lesich. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude
podléhat souhlasu pfislusného organu.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

NavrZzené koridory - (kanalizace) - jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérl vystavby technické
infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (vCetné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpisl) a popfipadé také nasledny
pristup k nim. Plsobnost ploch a koridord navrZzené Gzemnim pldnem je ukonéena vydanim zmény Uzemniho
planu v takovém rozsahu, jak ji zména feSila, popFipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou tzemniho
planu navrzeno jiné vyuZziti Uzemi, zlstdvd stévajici zplsob vyuZiti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou
navraceny zemédélskému padnimu fondu.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh verejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - kanalizace a €OV

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
K1 Navrzena trasa kanalizace a COV v sidle Klisinec Klisinec
K2 Navrzena trasa kanalizace a COV v sidle DobroSov DobroSov
K3 Navrzena trasa kanalizace a COV v sidle Hrazanky Hrazanky
K4 Navrzena trasa kanalizace a COV v sidle Hrazany Hrazany

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou navrhovéana.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemku, nadzvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich Gdajt
podle 8 5 odst. 1 katastralniho zdkona

V UP Hrazany nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospé&snych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona
V UP Hrazany nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.

j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické

€asti
Navrhovéa ¢ast uzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST 18 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres z&kladniho ¢lenéni azemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Pofizeni Uzemniho planu Hrazany bylo zahajeno na z&kladé Z&dosti ze dne 15. 2. 2013. Zpracovatelem
Gzemniho planu byl vybran Projektovy ateliér AD, s.r.o., C. Bud&jovice. Navrh zadani oznamil Méstsky GFad
Milevsko, odbor regionélniho rozvoje vefejnou vyhlaskou dne 13. 5. 2014 a vystavil po zakonnou dobu 30 dnu
k vefejnému nahlédnuti. Dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona dotené organy statni spravy, krajsky urad
a sousedni obce mohli uplatnit do 30 dnG poZadavky, pfipominky a podnéty. Dle § 47 odst. 5 stavebniho
zadkona bylo konec¢né zadani doplnéné o poZzadavky a pfipominky schvéleno zastupitelstvem obce dne
25. 6. 2014.

Dle 8§ 47 odst. 5 stavebniho zékona nebylo uloZeno zpracovani konceptu Uzemniho pldnu. Na zékladé
schvaleného zadani vypracoval projektant navrh Gzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem a dle
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dle 8§ 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil dobu a misto konani spole¢ného jednani nejméné
15 dnd pfedem jednotlivé dot€enym organdm, Krajskému Ofadu JihoCeského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, obci Hrazany a sousednim obcim. Spole¢né jednani
o navrhu probéhlo dne 11. 2. 2015 na Méstském Ufadé Milevsko, pracovisté SaZinova 843, kancelar €. 106. Dle
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel umoznil po zdkonnou dobu 30 dnd vSem vySe uvedenym organim
nahliZzet do navrhu. Dle § 50 odst. 2 zdkona do 30 dnl od spole€ného jednani dotéené organy mohly uplatnit
svéa stanoviska a sousedni obce své pfipominky. Dle § 50 odst. 3 stavebniho z&kona pofizovatel oznamil
spolec¢né jednani verejnou vyhlaskou. Kazdy mohl uplatnit k ndvrhu dzemniho planu pfipominky do 30 dnd od
doruceni verejné vyhlasky.

Dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona posoudil navrh tzemniho planu Krajsky Gfad Jihoeského kraje v Ceskych
Budéjovicich, odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho Ffadu a investic a na zékladé
zakonem stanovenych podkladd vydal dne 23. 11. 2015 nesouhlasné stanovisko pod €. j. KUJCK
85816/2015/0REG. Navrh byl upraven dle stanoviska. Poté byla zasldna Zadost po odstranéni nedostatkd. Dne
17. 6. 2016 prislo kladné potvrzeni po odstranéni nedostatkii KUJCK|86918/2016|OREG. Néavrh byl upraven dle
pokynt pro upraveni navrhu.

Dle § 52 stavebniho z&kona pofizovatel dnem 6. 9. 2016 zahdjil vefejné projednani navrhu a vystavil tuto
dokumentaci po zakonnou dobu 30 dn ode dne doruceni vefejné vyhlasky k vefejnému nahlédnuti. Pofizovatel
dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona pfizval k vefejnému projednani jednotlivé obec Hrazany, dot€ené organy
a sousedni obce.

Vefejné projednani se konalo dne 10. 10. 2016 na obecnim Ufadé v Hrazankach. Na vefejném projednani byla
podana 1 namitka. Do 7 dnud od vefejného projednani prisly 2 ndmitky. Soupis namitek byl rozeslan dotéenym
organum vyzvou o uplatnéni stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu tzemniho planu. Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu a zajistil kone¢nou Gpravu navrh tzemniho planu. Tento byl
zastupitelstvu pfedlozZen k vydani.

b) vyhodnocenikoordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Resené Gzemi leZi v severni &asti Jihogeského kraje, kdy severni hranice feSeného Gzemi sousedi jiZz se
stfedoCeskym krajem. Obec Hrazany se nachéazi v okrese Pisek, v nadmorské vySce asi 535 m. Spravni tzemi
obce Hrazany, které tvofi 4 katastralni Gzemi (Hrazany, Hrazanky, DobroSov, Klisinec), spada pod obec
s rozSifenou pasobnosti Milevsko, ktera je vzdalena cca 10 km po hlavnim silni¢nim tahu. Sousednimi obcemi
jsou obce Milevsko, Chysky, Petrovice, Kovarov a Hrejkovice. Obec Hrazany patfi mezi obce s nizkym poctem
obyvatel. V souc¢asné dobé m4 kolem 288 obyvatel.

VSechny pozadavky a ndvaznosti na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah v Gzemi zejména navaznosti na
spravni tzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahd. Navrh tzemniho planu je koncipovéan
s ohledem na zajiSténi ndvaznosti dopravni a technické infrastruktury a prvkd Uzemniho systému ekologické
stability. Jedna se o silnice Il. tfidy a lll. tfid, cykloturistickych a turistickych tras, vodovodnich fad(, elektrického
vedeni. Obcganska vybavenost je v obci zajiSténa pouze zékladni, za vysSi ob&anskou vybavenosti obyvatelé
dojizdi pfedevsim do mésta Milevsko.

25



c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvélené usnesenim vlady CR dne 15.
dubna 2015 (dale jen APUR) nevyplyvaji pro feSené Uzemi Uzemnim planem Hrazany Zadné specifické
pozadavky. Z APUR nevyplyvaji pro Gzemi feSené Uzemnim planem Hrazany zadné specifické pozadavky.

e Redené Gzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy narodniho vyznamu,
e neni souc¢asti Zadné specifické oblasti narodniho vyznamu,
¢ neni dot€eno Zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho vyznamu.

e Uzemni plan Hrazany vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho
rozvoje Uzemi formulované v kap. 2 APUR.

Republikové priority Uzemniho pldnovéni pro zajisSténi udrZitelného rozvoje dzemi

bod (14) APUR

+ UP Hrazany vymezenim zastavéného Gzemi a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a v ostatnim nezastavéném Uzemi vyrazné omezuje rozvoj téchto Uzemi, chrani stavajici
urbanistickou strukturu, strukturu osidleni i jedinecnost téchto lokalit, které jsou vyrazem identity Gzemi
jeho historie i tradice. Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena pfedevSim na ochranu prvkd USES.
Dochazi k propojeni obce s krajinou, jsou navrhovany nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa vymezenim prvkd USES, rozvoj kulturnich a historickych hodnot je
zameéfen predevSim na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

bod (14a) APUR

«  Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.

bod (15) APUR

*  Navrhem nového vyuZiti pfedchazi Uzemni plan prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. Pro uplatnéni této priority v Uzemnim planu byly vymezeny plochy potfebné
technickeé infrastruktury a plochy pro bydleni.

bod (16) APUR

«  UP upfednostriuje komplexni FeSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuiji stav i hodnoty uzemi. Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji podminky pro
ochranu pfirodnich hodnot. Ochrana Zivotniho prostfedi je do UP zapracovana zejména pfi navrhu
vymezeni prvkld USES. U nové vystavby je nutné respektovat zastavéné Uzemi s ohledem na charakter
a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se soucasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky
doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

« UP Hrazany vychéazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a €asovych hledisek.

bod (17) APUR

«  Nové zaméry v UP Hrazany jsou v souladu s potfebou vymezovani dostatku vhodnych zastavitelnych
ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemcim o investice, které by pro dané Gzemi znamenaly nové
pracovni pfileZitosti.

bod (18) APUR

«  UP naplfiuje pozadavek PUR CR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury
i koncepce usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit,
a rozvojem sluzeb spojenych s témito ¢innostmi.

bod (19) APUR

¢ Vymezenim stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi v€etné podminek vyuziti je stanovena jednoznacna
podpora intenzifikace jeho vyuziti.

bod (20) APUR

«  UP vychazi ze zjisténého stavu v Gzemi a pozadavkud na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny a komplexné
zpracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji stabilizované
urbanizované struktury FfeSeného Uzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochazelo
k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zUstala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo
omezeno vyuziti pfirodnich zdroju. UP nenavrhuje negativni zasahy do vyznamnych krajinnych prvka
a zpresfiuje prvky USES. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochézelo ke snizeni biologické
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rozmanitosti a funkénosti ekosystémui s ohledem na trvale udrZitelné Ziti. V ramci koncepce uspofadani
krajiny jsou v nezastavitelném Gzemi vymezeny plochy pfirodni, plochy vodni a vodohospodéaiské, lesni,
zemeédeélské a smiSené nezastavéného Uzemi.

bod (20a) APUR

«  UP Hrazany zajistuje migracni propustnost krajiny pro volné Zijici zivocichy a ¢lovéka.

bod (21) APUR

«  Pro zachovani propustnosti krajiny UP Hrazany vymezuje vefejné& pfistupné plochy (plochy vefejnych
prostranstvi) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi ¢i zastavitelnych
ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22) APUR

* Obec Hrazany se rozklddd v malebném udoli, 10 km severozdpadné od Milevska v okrese Pisek
v JihoCeském kraji. Mimo pfirodnich kras zde naleznete také mnoho historickych pamatek, hlavné kaplicek.
VSechny tyto krasy nabizeji moznost odpocCinku a relaxace nejen v okoli. Obec se muze postupné stat
vyznamnym centrem turistického a cykloturistického ruchu. Tato skutec¢nost je v UP zohlednéna také
vymezenim ploch umozZiujicich vystavbu objektd a zafizeni pro turisticky ruch. Tim jsou vytvoreny
podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace.

bod (23) APUR

*  Uplatnovanim koncepce dopravni a technicke infrastruktury (novy koridor pro silni¢ni dopravu neni tfeba,
nové vymezené plochy pro COV), ktera je stanovena v UP Hrazany, dojde ke zkvalitnéni technické
infrastruktury a lepSi dostupnosti Uzemi i jeho vyuzivani.

bod (24) APUR

«  Re3ené Gzemi ma dobrou dopravni dostupnost v ramci $irsich vztahd. UP Hrazany nevymezuje dopravni
koridor.

bod (24a) APUR

* Nové plochy vystavby jsou v blizkosti silnic vysSich tfid navrhovany v omezené mife, a to pfevazné
v prolukach zastavéného Uzemi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich tfid je podminéna
dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech. UP Hrazany vymezuje obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od
ploch vyroby a skladovani.

bod (25) APUR

e Vhledem k charakteru GUzemi, tzn., ze v feSeném Uzemi neni potok, ktery by mél vyhlaSené zaplavové
Uzemi, které zasahuje do zastavitelnych ploch, neni v feSeném UGzemi riziko povodni. S ohledem na
pozadavek vytvaret podminky pro zvySeni pfirozene retence srazkovych vod v uzemi vsakovanim
a vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inku povodni UP vymezuje plochy
verejného prostranstvi.

bod (26) APUR

«  UP Hrazany nevymezuije zastaviteIné plochy do zaplavového tGzemi.

bod (27) APUR

«  UP Hrazany umoZfiuje umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury ve v3ech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohlednovéan stavajici stav
verejné infrastruktury a to prfedevsim z davodi jejiho moZzného hospodarného a Gcelného vyuZziti pfi dalSim
rozvaoji obce.

bod (28) APUR

«  UP Hrazany zohledriuje naroky na dalsi vyvoj obce vzhledem k jejim prostorovym moZnostem a souéasné
respektuje podminky ochrany Gzemi.

bod (29) APUR

e Jelikoz se jedna o sidla malého rozsahu, nemé obec Hrazany vybudovanou meéstskou hromadnou
dopravu, doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahl obslouzena meziméstskou
autobusovou dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti, vytvari
predpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych
cest.

bod (30) APUR

e Vsidlech neni vybudovan vodovod ani kanalizace pro vefejnou potfebu. Obyvatelé ke svému zasobeni
vodou pouZivaji vlastnich zdroji a likvidace odpadnich vod je feSena individudliné (bezodtokové jimky
s vyvazenim, vicekomorové septiky s docisténim, mikro€istirny apod.).

bod (31) APUR
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*  Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a rozsifovani vyroby energie z obnovitelnych zdroji se
v soucasnosti nepfedpoklada.

bod (32) APUR
«  UP vymezuje v obci Hrazany dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany

pfedevSim do okrajovych Casti jednotlivych sidel a do proluk. Plochy maji dobré vazby na dopravni
a technickou infrastrukturu.

VYHODNOCENI S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zéasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byly pofizeny Krajskym dfadem JihoCeského kraje a vydany dne
13. z&Fi 2011. Dale byly Krajskym GFadem Jihogeského kraje pofizeny tyto aktualizace ZUR JEK:

« 1. aktualizace ZUR Jihogeského kraje byla vydana dne 18. prosince 2014,

« 2. aktualizace ZUR Jihogeského kraje byla vydana dne 17. prosince 2015,

« 3. aktualizace ZUR Jihogeského kraje byla vydana dne 17. prosince 2015.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaji pro
feSené Uzemi UP Hrazany tyto priority:

viz kap. a) AZUR - priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi

Uzemni plan Hrazany zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi.
K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a
lesni pady a minimalizuje jejich zdbory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Gzemi
jsou Gzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch. Uzemni plan
Hrazany zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodéafského rozvoje kraje. UP dbéa
navyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikadni v zastavéném U(zemi. Stavajici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajistén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald. Drobné sluzby a
zaFizeni ob&anského vybaveni jsou pFipustné v ramci ploch bydleni. Uzemni plan Hrazany zohledfiuje priority
Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel kraje. UP vytvaFi podminky pro rozvoj
kvalitniho bydleni, které umoznuji Sirsi spektrum ¢innosti a aktivit, pfinaSi oziveni a zpestfeni struktury obce.
Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel
po bydleni v kvalitnim prostfedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximélni mozné mife
zohlednéna nadvaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jehotvaru. Novd zastavba je
situovana v ndvaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inZenyrskych siti. Lokality
jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti
Ci ztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Uvézlivym navrhem zastavitelnych ploch stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti je minimalizovdn dopad na kulturni a urbanistické
hodnoty Uzemi zejména navenkovsky rdz sidla a pohledové vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je
respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného Uzemi. UP piedklada
feSeni infrastruktury, které otevira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze
socioekonomického pohledu.

viz kap. d) AZUR - vymezeni ploch a koridorGi nadmistniho vyznamu a Gzemniho systému ekologické
stability

Uzemni plan Hrazany respektuje regionalni biocentrum Sumava s kédem RBC 826 a regionalni biokoridor
Sumava - Spéalena s kddem RBK 312.

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny Zadné zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit funkénost
regionalniho biokoridoru a biocentra a jsou stanoveny podminky pro stavby dopravni a technické infrastruktury
na téchto plochach a koridorech. Je zajisténa navaznost vymezenych prvkd USES prekradujici hranice
feSeného Uzemi do sousednich Uzemi obci.

viz kap. e) AZUR - vymezeni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje

Uzemni plan Hrazany respektuje zasady ochrany pFirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
v ndvaznosti najiz urbanizované Uzemi a chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel.
Krajina je vymezena jako nezastavéné Uzemi a tvofi ji tyto plochy srozdilnym zplsobem vyuziti: plochy
zemédélské, plochy vodni a vodohospodéiské, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného Gzemi a plochy
pFirodni. Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoSlo ke stfetiim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu, a
soucasné vytvaFi podminky pro obnovu nemovitych kulturnich pamétek v Gzemi. Za z&kladni prvky ochrany a
rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi Ize povaZovat vytvoreni podminek pro rozvoj obytné funkce, kazdodenni
rekreace a sportu a pracovnich pfileZitosti v tzemi.

28



viz kap. f) AZUR - vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Zéakladni typy krajiny podle zpsobu vyuzivani

Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivani tzemi podle jednotlivych typt krajiny stanovenymi v AZUR
JEK. Spravni Gzemi obce Hrazany je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan pro ochranu tohoto typu
krajiny zachovava v nejvySSi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a tuto rozmanitost podporuje doplnénim
vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvkl stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL),
pfispiva k udrzeni historicky provéfené struktury kulturni krajiny a vhodnou dostavbou podporuje urbanistické
znaky sidel.

viz kap. h) AZUR poZadavky na koordinaci Gizemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

Uzemni plan Hrazany upfesriuje vymezeni prvkd USES, a to podle konkrétnich podminek daného Gzemi a
v souladu se zasadami pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi. Je zajiSténa navaznost prvki
USES prekradujici hranice feSeného Uzemi do sousednich Uzemi obci. Regionalni biokoridory jsou dale
upfesnény v ramci vlozenych lokalnich biocenter. V zaplavovych Gzemich 100-leté vody je omezen vznik
novych zastavitelnych ploch, resp. omezen vznik nové zastavby v téchto Uzemich. Jsou zde umoznény pouze
takové cinnosti, které budou zabranovat predevsim vodni erozi, vhodna krajinna revitaliza¢ni a protipovodriova
opatfeni.

d) soulad navrhu Uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

UP Hrazany je zpracovan v souladu s cili tzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zékona, nebot
svym feSenim vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezuje napf. plochy bydleni) a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
nebot zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani prvkd USES, navrzeni ploch
verejnych prostranstvi), pro hospodarsky rozvoj (napf. vymezené plochy ob¢anského vybaveni, plochy vyroby
a skladovéani) a pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel (vymezeni plochy obcanského vybaveni, ploch vefejnych
prostranstvi). Zarovei navrzené feSeni UP Hrazany uspokojuje potfeby soucasné generace (samostatné
bydleni, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Hrazany koordinuje vefejné a soukromé zajmy na Gzemi obce. ReSeni UP Hrazany reaguje na stanoviska
dotCenych organd, ktera haji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlasStnich pravnich predpist. Soukromé
zajmy se na rozvoji Uzemi odrazi v nékolika lokalitach ur€enych pro rozvoj individualni obytné vystavby. | tyto
soukromé zajmy lze v pfeneseném slova smyslu povaZovat za vefejny zdjem obce, nebot pfiméfeny rozvoj
obytnych ploch, ktery zabezpe¢i pfirtst po¢tu obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

UP Hrazany je zpracovan v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Uzemni plan respektuje pamatkové hodnotné
stavby a sidelni raz sidla. Dale UP stanovuje komplexni FeSeni G&elného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti obce jsou pro zastavbu stanoveny limity
ve formeé stanoveni podminek pro vyuZiti ploch.

Uzemni plan je v souladu s poZadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Gzemi - navrh feSeni
respektuje krajinny raz a systém ekologické stability krajiny. Rovnéz stanovuji podminky pro vyuziti ploch pro
ochranu nezastavéného Gzemi v ramci vymezeni pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych €innosti
pro takovato Uzemi.

UP Hrazany je rovnéZz v souladu s Ukoly Gzemniho planovani obsaZenymi v § 19 stavebniho zékona. UP
stanovuje celkovou koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi. Dale svym feSenim stanovuji podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovuje podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhuje nové zastavitelné plochy v dosahu technické
i dopravni infrastruktury).

e) soulad navrhu GOzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zakona ¢&. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni zakon ¢&. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a nékteré souvisejici

zakony o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpisl a vyhlaSek

¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence

Gzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi v plathném znéni.

V UP byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM ZOUVOBDNENI

ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP VYUZITI DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.

Plochy bydleni (B) Plochy bydleni - soulad s vyhlaskou 501
Plochy ob&anského vybaveni Plochy ob&anského vybaveni - soulad s vyhlaskou 501
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(Qv)
Plochy vyroby a skladovani (VS) Plochy vyroby a skladovani - soulad s vyhlaskou 501

Plochy technické infrastruktury
(TN
Plochy rekreace (R) Plochy rekreace - soulad s vyhlaskou 501

Plochy technické infrastruktury - soulad s vyhlaskou 501

Plochy vefejnych prostranstvi - soulad s vyhlaskou 501

Plochy vefejnych prostranstvi

(VP)

Plochy dopravni infrastruktury (DI) | Plochy dopravni infrastruktury - soulad s vyhlaskou 501
Plochy vodni a vodohospodéaiské | Plochy vodni a vodohospodéarské - soulad s vyhlaskou 501
(V)

Plochy lesni (L) Plochy lesni - soulad s vyhlaskou 501
Plochy pfirodni (P) Plochy pfirodni - soulad s vyhlaskou 501
Plochy zemédélské (2) Plochy zemédélské - soulad s vyhlaskou 501
Plochy smiSené nezastavéného . T . | - soulad s vyhlaSkou 501
azemi (SN) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

UP je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce Hrazany, tj. pro katastralni Gzemi Hrazany, Hrazanky, Klisinec,
Dobro3ov, s celkovou vymérou 8,49 km®.

f)  soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotenych

organu, uplatnénych k navrhu Gdzemniho planu Hrazany. Navrh Gzemniho planu Hrazany byl fadné projednan

ve smyslu 88 50 az 53 stavebniho zakona a 88 171 aZ 174 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdéjSich predpist. Stanoviska dotéenych organt uplatnénych k navrhu Gzemniho pldnu Hrazany jsou
soucasti spisu, vaziciho se k pofizovani tzemniho planu Hrazany.

g) zpradva o vyhodnoceni vlivh na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Ve schvéleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj

Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj

a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval

podminky zivota generaci budoucich. Je vS8ak moZné konstatovat, Zze vSechny navrhy UP zajiStuji koordinaci

a déale vécnou i €asovou navaznost €innosti v Uzemi s cilem nalezeni optimélniho zpusobu vyuziti Gzemi

k zajisténi udrzitelného rozvoje tGzemi.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Gfadu podle § 10g z&kona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivG na Zivotni prostfedi
a 0 zméneé nékterych souvisejicich zdkonl (zékon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpist nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Gfadu podle § 10g z&kona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivG na Zivotni prostfedi
a 0 zméneé nékterych souvisejicich zdkonl (zékon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjsich
predpist nebylo vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

upP Hrazany je v souladu se schvalenym zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce
Hrazany. UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavkl stavebniho zakona a jeho
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provadécich vyhlaSek €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi.

Reseni UP Hrazany a jeho spravniho Gzemi, vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feSeném tGzemi
a z pozadavki na rozvoj obce. Uzemni plan kromé aktualnich potieb rozvoje obce fesi i plochy, jejichZ realizace
bude mit delSi ¢asovy horizont, pro dalSi dlouhodobéjsi rozvoj obce. V zadani nebylo poZzadovéno variantni
feSeni navrhu tzemniho planu.

k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

V soucasné dobé dochazi k nartstu poZadavki na bydleni, které je dano pfedevSim nadprimérnou kvalitou
Zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim, turisticky
velmi atraktivnim prostfedi. Proto UP Hrazany umoZziuje pfedevsim rozvoj bydleni. Z davodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny po obvodé sidla a v ndvaznosti na zastavéné tzemi.

VYMEZENiI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

ReSenym Uzemim jsou katastralni Gzemi Hrazany, Hrazanky, Klisinec, DobroSov. Zastavéné Uzemi bylo
vymezeno k datu 1. 8. 2016 dle 8§ 58 stavebniho zakona. Sestava se z téchto dil€ich zastavénych Gzemi:
- k. 0. Hrazany: sidlo Hrazany, samota vychodné od sidla Hrazany, rekreace severovychodné od sidla
Hrazany
- k. 0. Hrazéanky: sidlo Hrazanky, samota severovychodné od sidla Hrazanky
- k. U. DobroSov: sidlo DobroSov
- k. U. Klisinec: sidlo Klisinec, severozipadné u sidla Klisinec plocha rekreace, samota vychodné od sidla
Klisinec

Regené Gzemi sousedi s nasledujicimi katastralnimi tzemi:
. 0. Klisin (obec Milevsko)

. BraniSovice u Ratibofe (obec Chysky)

. Kojetin u Petrovic (obec Petrovice)

. MaSov (obec Petrovice)

. Dobr& voda u Kovéarova (obec Kovéarov)

. Vlady¢€in (obec Kovarov)

. Vepice (obec Kovarov)

. Kovarov (obec Kovarov)

. Pechova Lhota (obec Hrejkovice)

a
k
k
k
k.
-k
k
k
k
k
k. 4. Dmystice (obec Milevsko)

oo ooo oo oo

| ZDUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkdu. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
GUzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuZiti Gzemi, tak aby byl umozZnén
trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

HODNOTY KULTURNI, ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE
Architektonické a urbanistické hodnoty feSeného Gzemi Hrazany jsou vysledkem historického vyvoje a Clenitosti

obdélnikovy pldorys, delSi presahy stfech, pouziti pfirodnich material(). Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich hospodarskych objekt. Je Zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka,
kaplicky, kamenné kfize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny. VeSkeré déje,
¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Z hlediska
historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty pamatkové chranéné objekty, archeologické lokality
a urbanisticky hodnotnou ¢ast.

ARCHEOLOGICKE LOKALITY

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a oprdvnéné organizaci provést na
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich zmén. Pro prfipadné archeologické nélezy plati ohlaSovaci povinnost podle zdkona o statni
pamatkové péci.
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Ve spravnim uzemi obce Hrazany se nachazi archeologicke lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamétek CR.

Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové pééi. V UP jsou tyto hodnoty respektovany.
Jejich vycet je uveden v Oddvodnéni Uzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZziti Gzemi.

NEJHODNOTNEJSI ZASTAVBA

vyznaclujici typickou zéastavbou (sedlové stfechy, praceli domu), Elenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né
vétSinou nhavazuje zastavba puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany,
které plsobi esteticky zejména z dalkovych pohledu.

HODNOTY PRIRODNI

V feSeném Uzemi se nach&zi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotnéjsi
pfirodni hodnoty patfi beze sporu pfirodni paméatka Knéz u Hrazan. Déle pak vSechny vyznamné krajinné prvky
ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy). Je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni
systému USES, a formou podminek vyuZiti Gzemi pfislunych zpGsob( vyuZiti ploch. Stavajici prirodni hodnoty
je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli obce Hrazany je mozné oznacit za antropogenni a misty je
harmonicka. Umoznuji se dfevinné vysadby okolo polnich cest (po zpracovani konkrétnich projektu).

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

USES je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvy3eni ekologické stability od nejmensich celkd aZ po
celoevropské sité. Uzemni systém ekologické stability je vzajemn& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avak pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji p¥irodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES
je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb. V lokalitach USES bude kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru Gzemi. V téchto &astech
budou minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném Uzemi (dopravni a technicka infrastruktura).

PRIRODNiI PAMATKA

Knéz u Hrazan je pfirodni pamatka ev. €. 998 v lese nad obci Hrazany v okrese Pisek, ktera je chranéna kvali
kamennému poli, tvofenému balvany rdznych velikosti s rozsdhlymi skalnimi misami. Oblast byla pojmenovéana
po nejvétsim balvanu v oblasti, ktery se mistné nazyva ,Knéz“. Vyjma kamenného pole se zde nachazi
i smiSeny porost tvorici les, ktery se rozklada na celém Gzemi pamatky. Pamatka spadd pod spravu AOPK
Ceské Budéjovice.

HODNOTY CIVILIZACNI

Hodnoty civilizani v feSeném Uzemi predstavuje zejména realizovana verejna infrastruktura obce. Jde
0 navaznost obce na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva
Vv nesniZovani stavajici drovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajiSténi jejiho dalSi rozvoje.
UP Hrazany vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava pfedpoklad k zamezeni Ubytku trvale bydlicich
obyvatel a k dalSimu rozvoji obce a vytvari dostatecné predpoklady pro zachovani a rozvoj civilizacnich hodnot
Uzemi. Vyznamnou civilizacni hodnotou Gzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného GUzemi, ktera je
zde zastoupena silnicemi Il. a lll. tfidy a siti mistnich komunikaci.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Zplsob vyuZiti azemi je ¢lenén na zastavéné, zastavitelné a déle na nezastavitelné. Navrhované rozvojové
Gzemi je roz€lenéno do ploch s rdznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm ploch,
které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, jsou pfifazeny jejich charakteristiky a podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jeZ jsou stanoveny jako zavazné.

V névrhové ¢asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno pfedevSim z duavodd ochrany hodnot a zachovéani kvality okolniho
prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu budou ochrafovat stavajici méfitko zastavby, véetné vyskové hladiny
zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuZiti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti s ur€enim: hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuZziti ur€uje prevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zarizeni doplhujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze
stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.
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NepfFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

TYPY PODMINEK VYUZITI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch

s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi

respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Gzemi vcetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochéach.

Definice pouzitych pojmd jsou uvedeny v navrhové c¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

CELKOVA ZASTAVENOST PLOCHY

V UP je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkam bylo pfistoupeno predevsim z davodi
ochrany casti pozemku pro zelenn a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro
hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kalnami, pfistfeSky, skleniky,
parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v UP regulovano i maximalni celkové procento zastavénosti
stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

Navrzené velikosti stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova. V navrhu jsou regulovany velikosti stavebnich
pozemku. Minimalni velikost stavebnich pozemkd je navrZzena z ddvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby.
Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zpudsobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla
dostatecné rozptylena a vytvofila tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskové usporadani Gzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti
v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni podminky,
aby zmény neovlivhovaly viditelné vnimani v panoramatickych délkovych pohledech. Vyskova hladina je uréena
max. moznym poc¢tem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zpusobem vyuZziti v feSeném Uzemi.

V navrhu je regulovana vySkova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pfistoupeno z ddvodu
zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazeji pfizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto

vysSkovou hladinu zachovat, proto jsou v ndvrhové ¢asti stanoveny podminky vyuZziti, udavajici vySkovou hladinu
- pfizemni budovy s moZnosti obytného podkrovi.

ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni navrhu UP Hrazany vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Gzemi a z pozadavkd
na rozvoj obce. Vyvoj obce se zacina projevovat novou tendenci sméfujici k postupnému oziveni obytné funkce
venkovského sidla se zazemim v Milevsku a snadnou dopravni dostupnosti.

Plochy navrzené k zéstavbeé jsou v celém FeSeném Uzemi zasadné situovany v ndvaznosti na plochy zastavéné.
Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je
hospodarné, nedochazi k nevhodnym zéborim zemédélské plGdy. UP Hrazany umoZzfuje rozvoj bydleni za
Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZfujici neruSseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

B1 se nachazi v zapadni ¢éasti sidla Hrazany. Navrh je vhodny z duvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi a tim uceluje sidlo Hrazany. V blizkosti silnice
[ll. tfidy mdze byt situovana stavba pro bydleni az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Plocha vhodné doplfiuje zastavéné Gzemi.

B2 se nachazi v severni Casti sidla Hrazany. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi a tim uceluje sidlo Hrazany. V blizkosti silnice
[ll. tfidy mdze byt situovana stavba pro bydleni az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Plocha vhodné doplhuje zastavéné Uzemi.

B3 se nachazi ve vychodni €asti sidla Hrazany. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Z davodu vyjmuti &asti lokality ze zastavéného Uzemi z predchozi UPD (nespinéni
podminek vyplyvajicich z 858 odst. 2 stavebniho zakona), je navrZzeno zastavéni této plochy. Lokalita havazuje
na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Hrazany. V blizkosti silnice Ill. tfidy muUze byt situovéna stavba pro
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bydleni az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni predpokladané hlukové zatéze. Plocha
vhodné doplriuje zastavéné Gzemi.

B4 se nachéazi v severovychodni Casti sidla Hrazany. Navrh je vhodny z ddvodu dobré névaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi a tim uceluje sidlo Hrazany. Plocha
vhodné doplriuje zastavéné Gzemi.

B5 se nachéazi v severovychodni ¢4sti sidla Hrazany. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi a tim uceluje sidlo
Hrazany. Plocha vhodné dopliiuje zastavéné Gzemi.

B7 se nachéazi v severozdpadni ¢€asti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Hrazanky.
V blizkosti silnice lll. tfidy muZe byt situovana stavba pro bydleni az po splnéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze. Plocha vhodné doplfiuje zastavéné Gzemi.

B8 se nachazi v severni Casti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné tGzemi a tim uceluje sidlo Hrazanky.

B9 se nachazi v severovychodni Casti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi a tim uceluje sidlo Hrazanky.
Plocha vhodné doplfuje zastavéné Gzemi.

B10 se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Hrazanky. Plochy vhodné
doplnuji zastavéné Gzemi.

B12 se nachazi v jihovychodni ¢asti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny z divodu dobré ndvaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na navrzenou plochu vefejnych prostranstvi VP11 a uceluje tim
sidlo Hrazanky. V blizkosti silnice Ill. tfidy mdze byt situovana stavba pro bydleni az po splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku ¢&i vylou€eni predpokladané hlukové zatéZze. Plocha vhodné doplfiuje a zarovnava
zastavéné Uzemi.

B13 se nachéazi ve vychodni ¢asti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Hrazanky. Plocha vhodné
doplfiuje zastavéné Gzemi.

B15 se nachazi v severni ¢asti sidla DobroSov. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi a tim uceluje sidlo DobroSov. Plocha vhodné
doplfiuje zastavéné tzemi.

B16 se nachazi v severni ¢asti sidla DobroSov. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi a tim uceluje sidlo DobroSov. Plocha vhodné
doplfiuje zastavéné Gzemi.

B17 se nachazi ve vychodni ¢asti sidla DobroSov. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo DobroSov. V blizkosti silnice
Il. tfidy mdzZe byt situovana stavba pro bydleni az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢ vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Plocha vhodné doplfiuje zastavéné Gzemi.

B18 se nachazi v zapadni Casti sidla DobrosSov. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi a tim uceluje sidlo DobroSov. Plocha vhodné
doplfiuje a zastavéné Gzemi. Plocha je ur€ena pro vystavbu pouze 1 RD.

B19 se nachazi v jihozdpadni ¢asti sidla DobroSov. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi a tim uceluje sidlo DobroSov. Plocha vhodné
doplfiuje zastavéné tzemi.

B22 se nachézi v severovychodni ¢asti sidla Klisinec. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Hrazanky.

B23 se nachazi v jizni ¢asti sidla Klisinec. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Klisinec.
Plocha vhodné doplriuje zastavéné Gzemi.

B24 se nachazi v zpadni Casti sidla Klisinec. Navrh je vhodny z divodu dobré n&vaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Klisinec. Plocha vhodné
doplfiuje zastavéné Uzemi.

B25 se nachazi v jihozapadni ¢asti sidla Klisinec. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Klisinec. V blizkosti silnice
lll. tfidy mdzZe byt situovana stavba pro bydleni az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéZe. Plocha vhodné doplfiuje zastavéné Gzemi.

B26 se nachazi v jizni Casti sidla Klisinec. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a tim uceluje sidlo Klisinec. V blizkosti silnice
Il. tfidy mdZe byt situovana stavba pro bydleni az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéZe. Plocha vhodné doplfiuje zastavéné Gzemi.

UP Hrazany umoZfiuje rozvoj vefejného prostranstvi za Géelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi (napf.: vefejna zelen, parky, hfisté, ulice a dalSi prostory
pFistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani).

VP11 navazuje na zastavitelnou plochu B10 a B12. Plocha bude slouZit k vytvoreni pfistupové komunikace
k lokalité B10 a TI14, k uloZzeni navrzené kanalizace a jako izola¢ni zelen.
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VP20 navazuje na zastavitelnou plochu TI21. Plocha bude slouZit jako izolaéni zelen.
VP27 navazuje na zastavitelnou plochu B26. Plocha bude slouZzit jako izola¢ni zelen.

V ramci rozsifovani zastavby se v UP vymezuji nové plochy technické infrastruktury.
TI6 se nachazi vychodné od sidla Hrazany. Lokalita se navrhuje pro vystavbu COV.
TI14 se nachazi vychodné od sidla Hrazanky. Lokalita se navrhuje pro vystavbu COV.
TI21 se nachazi v jizni &asti sidla DobroSov. Lokalita se navrhuje pro vystavbu COV.
TI28 se nachazi v zépadni &asti sidla Klisinec. Lokalita se navrhuje pro vystavbu COV.

VS29 je navrZzena pro plochu vyroby a skladovani bez staveb, je umoznéno pouze oploceni. Lokalita je vhodna
z dlvodu vymezeni mezi jiz stavajici plochy vyroby a skladovani.

[ ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Redenym Gzemim prochéazi silnice:

[1/2105 Milevsko - Petrovice - Bratfejov - Pocepice - Vysoky Chlumec - Libifi - SedIcany.

Silnice Il. tfidy prochéazi ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Dopravni vyznam je mirné nadregiondlni, zejména
pro spojeni Sedl&an s Milevskem. Silnice 11/105 predstavuje spojnici do Ceskych Budg&jovic a Prachatic. Silnice
je Castecné vyuzivana i jako cyklotrasa, je Uzemné stabilizovana. ZatiZeni této silnice neni na hranici Unosnosti,
a proto se nepocité s prelozkami.

[11/20534 Hrazany - kfizovatka 11/102

[11/20537 Hrazany - Hrazanky - kfizovatka 11/105

[11/20242 Hrazanky - DobroSov - Klisinec - kfizovatka 11/102

Dopravni vyznam silnic Ill. tfid je mizivy (€emuz odpovidaji i parametry).

Z vySe popsanych tras silnic, které propojuji jednotliva sidla, je patrné, Ze obsluznost Gzemi je z dopravniho
hlediska zabezpe€ena dostate¢né. Na prutahu sidly jsou trasy silnic tfidy v dobrém stavu, chybéji zde vSak
témér ve vSech pfipadech chodniky. Pro Upravu parametrd téchto silnic, popf. zfizeni péSich komunikaci
a ukladani inzenyrskych siti, jsou GUzemnim planem vymezeny graficky nezndzornéné Uzemni rezervy.
Silnice 1. a lll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a Gc¢elovych komunikaci vyuzivané jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a Uc¢elovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické Casti. Tyto komunikace maji v sou¢asné dobé z vétsSi casti (alespon v zastavéné cCasti sidla)
bezprasny povrch, Sitku vozovky 3 - 6 m. V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci
a gardzovaci potfebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektt nabizejicich
ubytovaci sluzby a to z diivodt zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Plocha DI30 je navrzena pro mistni komunikaci z divodu pfistupu k navrzené COV.

Plocha DI31 je navrzena pro mistni komunikaci z davodu lepsi obsluhy stavajiciho tzemi.

Hromadn& doprava osob je zajiSténa autobusy. V soucasné dobé predstavuje autobusova a vlakova doprava
relativné dobré moznosti dopravniho spojeni jednotlivych sidel. ObtiznéjSi je situace ve dnech pracovniho volna
a pracovniho klidu.

Zatizeni Uzemi hlukem

Na pfilozené tabulce je kvantifikovan hluk ze silni¢ni dopravy podél silnice 11/105. Ve vypoctu je pouzito hodnot
dopravniho zatizeni z celostatniho scitani dopravy prepoctenych k roku 2025 za pouziti ristovych koeficientu
RSD CR.

Isofona LAEQ (m) Isofona LAEQ (m)

Cislo Usek pohltivy terén (dB) odrazivy terén (dB)

50 60 50 60

[1/105 [ 2-0569 hr. krajli 01 a 02 - zadst. 121 57 13 162 21
U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice Ill. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy

z dopravy, predevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektd je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnice vzhledem k negativnhim vlivim zpusobenych dopravnim provozem. V chradnéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné
hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukovéa opatfeni vybudovana na
naklady investor(l z této zastavby a to mimo pozemky silnice.

Regené Gzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu. Tomu nasvédéuiji stavajici
cykloturistické a turistické trasy:
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- Cyklotrasa 1154: Kostel nad Vltavou - Slavoriov - Kovéfov - Vepice - Hrazany - Hrazanky - Hnévanice -
BraniSovice - Ratibor - Chysky - Nosetin - R4Zkovy - SuSetice - Sedlec-Prcice

- Cervena turisticka trasa: Milevsko - N&Zovice - Hrazany - Dobréa Voda rozcesti - Dobra Voda - Petrovice
- Bratfejov - Pocepice - Vysoky Chlumec

- Zluta turisticka trasa: Dobra Voda rozcesti - Vepice - PeStiv Mlyn - KovaFov - Vesec - Slavomov -
Pelechy

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodohospodarské reSeni

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Uzemi sidel Hrazany a Hrazanky patfi do povodi Brzina (¢hp 1-08-05-026) jako pravostranného pfitoku Vitavy.
Brzina proték& od jihu k severu po vychodnim okraji z4jmového Uzemi. Recipientem sidel jsou jeji bezejmenné
levostranné pfitoky.

Uzemi sidel DobroSov a Klisinec patii do povodi Hrejkovického potoka (&hp 1-07-05-019) jako pravostranného
pritoku Vltavy. Hrejkovicky potok protéka od severu k jihu po zapadnim okraji zajmového Gzemi. Recipientem
sidel jsou jeho bezejmenné levostranné pfitoky, z nichz jeden protéka pfimo osadou Klisinec.

V sidlech a v jejich sousedstvi je nékolik menSich vodnich ploch, které v sidlech slouzi jako pozarni nadrze.
V sidle DobroSov dolni rybnik slouzi jako dociStovaci pro zausténou kanalizaci. Brzina méa vyhlaseno zaplavové
Uzemi, v zastaveénych €astech sidel se povodné nevyskytuji.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidla Hrazany, DobroSov, Hrazanky a Klisinec (500 - 515 m n.m.) nemaji vybudovan vodovod pro vefejnou
potfebu. Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni zdroje a obecni studny. V sidle Klisinec jsou dva
spolkové vodovody s rozvodem vody po casti sidla, jejichZz zdrojem jsou studny severné a jizné od zastavby.
MnoZstvi vody ve zdrojich postacuje potfebam sidel.

Zdrojem poZzarni vody jsou mistni vodni plochy.

Zemédélské arealy Hrazany, DobroSov a Klisinec jsou zdsobovany vodou z vlastnich zdroju. Zemeédélsky objekt
Hrazanky slouzi jako sklad.

Potfeba vody:
Vypocet potfeby vody Hrazany |DobroSov |Hrazanky |Klisinec | Jednotka
Pocet trvale bydlicich obyvatel - 80 48 93 55 osob
Pocet pfechodné bydlicich obyvatel - 13 2 8 14 osob
NarUst poctu obyvatel - 17 21 30 39 osob
Celkovy pocet obyvatel - 110 71 131 108 osob
Podil zasobovanych obyvatel - 0 0 0 33 %
Pocet zasobovanych obyvatel ZO |o 0 0 36 osob
Spec. potf. vody faktur. pro doméacnost 140 110 110 110 l/os/den
Voda fakturovana pro doméacnost VFD ||0 0 0 1431 m%rok
Spec. potf. vody faktur. ostatni 15 5 5 5 I/os/den
Voda fakturovana pro ostatni VFO |0 0 0 65 m?%rok
Voda fakturovana pro zemeédélstvi VFZ |0 0 0 0 m®rok
Voda fakturovana celkem VFC |0 0 0 1496 m¥rok
Voda nefakturovana VN 1500 1500 1500 300 m¥rok
Voda vyrobenda celkem VVR || 1 500 1500 1500 1796 m¥rok
Celkovéa primérna potfeba vody Qv |4 4 4 5 m%den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kq 1,50 15 15 15 -
Max. denni potfeba vody Qs |6 6 6 7 m%den
Max. denni potfeba vody Qs |01 0,1 0,1 0,1 I/s
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kn 1,8 1,8 1,8 1,8 -
Max. hod. potfeba vody Qn |01 0,1 0,1 0,2 I/s

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Sidlo Hrazany méa vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé obce.
Kanalizace je vybudovéana na pfevazné casti sidla z potrubi BT 300-500. Odpadni vody jsou pred¢istovany
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v septicich s odtokem do jednotné kanalizace pfip. pfimo do recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany
do bezodtokovych jimek. Kanalizace je vyusténa bez centralniho CiSténi na nékolika mistech vychodné pod
zastavbou do bezejmenného pfitoku Brziny.

Sidlo DobroSov mé vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé obce Hrazany.
Kanalizace je vybudovana na pfevazné casti sidla z potrubi BT 300-500. Odpadni vody jsou pred¢istovany
v septicich s odtokem do jednotné kanalizace pfip. pfimo do recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany
do bezodtokovych jimek. Kanalizace je vyusténa bez centrélniho Cisténi jizné pod zastavbou do rybnika. Odtok
z rybnika je do v horni €asti zatrubnéného bezejmenného pfitoku Hrejkovického potoka.

Sidlo Hrazanky mé& vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé obce Hrazany.
Kanalizace je vybudovana na pfevazné casti sidla z potrubi BT 300-500. Odpadni vody jsou predcistovany
v septicich s odtokem do jednotné kanalizace pfip. pfimo do recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany
do bezodtokovych jimek. Kanalizace je vylsténa bez centralniho €isténi na nékolika mistech vychodné pod
zastavbou do bezejmenného pfitoku Brziny.

Sidlo Klisinec mé& vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé obce Hrazany.
Kanalizace je vybudovana na ¢asti sidla z potrubi BT 300-500. Odpadni vody jsou pfedcistovany v septicich
s odtokem do jednotné kanalizace pfip. pfimo do recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovény do
bezodtokovych jimek. Kanalizace je vyusténa bez centralniho Cisténi na nékolika mistech do rybnika pfimo
v osadé a do bezejmenného pfitoku Hrejkovického potoka jihozapadné pod osadou, ktery osadou i rybnikem
protéka.

Z divodu rozvoje sidel jsou navrzeny dostavby stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim a
vystavba nové kanalizace v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci
nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimeéné s ohledem na spadové poméry po
soukromych pozemcich.

Destové vody sidel jsou odvadény systémem prikopd, struh a propustkd a jednotnou kanalizaci do recipientu.
Hlavnimi odpadnimi vodami sidel jsou splaskové vody z domé&cnosti, obcanské vybavenosti a rekreace. Slozeni
a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovlivhovano jinymi specifickymi
komponenty. VeSkera znecisténi produkovana zemédélskou ZivociSnou vyrobou jsou skladovana
v bezodtokovych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zemédélsky vyuzivanych pozemcich.

Energetické reSeni

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V feSeném Uzemi se nachazi 8 transformoven napajenych ze sité VN-22 kV - E-ON. Trafostanice jsou napojeny
odbockami volného vedeni 22 kV. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na
novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do
zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Vedeni je vedeno prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude nutna postupna
rekonstrukce vedeni. Nutné bude zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich trafostanic. Kabelizace
bude podléhat zpracovani projektu na sité NN dle pozadavku E-ON. Soustava TN-C bude v nové realizovanych
objektech feSena jako TN-C-S.

Nékteré stavajici trafostanice TS maji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadreni E-ON C. Budgjovice.

Seznam stévajicich trafostanic:

T1 jihovychodné v sidle Klisinec

T2 jihozapadné v sidle Klisinec

T3 jizné v sidle DobroSov

T4 jihozapadné v sidle Hrazanky

T5 jihovychodné v sidle Hrazanky

T6 severovychodné na hranici feSeného Gzemi
T7 vychodné v sidle Hrazany

T8 zapadné v sidle Hrazany

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spravni Gzemi obce Hrazany neni plynofikovano. ReSené Gzemi ma potenciél ve vyuZiti obnovitelnych zdrojd
energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi
a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné
urovné znecisténi ovzdusi. Postupnd nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.
V Uzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy, tepelnych Cerpadel, vétrnych elektraren,
solarnich kolektord. V prostoru zemédeélského arealu v sidle Hrazany je vybudovan energeticky zdroj
s priméarnim Gc¢elem dodavani elektrické energie do sité. Hlavni sklad paliva je ve stavajicim zemédélském
arealu. Turbina bude vybavena odbérovym stupném, umoZznujicim vyuZivat ¢4st vyrobené energie ve formé
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dodavek tepla. Za predpokladu dlouhodobé pfiznivé ceny takto vyrdbéného tepla bude mozno zajistit vytapéni
sidla Hrazany. Tepelné rozvody budou zaloZeny pfevazné v soubéhu s komunikacemi. Kromé kryti potfeb tepla
pro vytapéni je pocitano i s celoroénim decentralizovanym ohfevem TUV.

| ODUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ZDUVODNENI
Navrzen4 trasa kanalizace a COV v zapadni ¢asti sidla Klisinec - umisténi vyplyva z Ucelu stavby,
K1 nejniz§iho mista s moznosti odtoku do nejblizSiho recipientu, stavba vefejného technického

vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoi.

Navrzen4 trasa kanalizace a COV v jizni ¢asti sidla DobroSov - umisténi vyplyva z ucelu stavby,

K2 nejnizSiho mista s moznosti odtoku do nejblizSiho recipientu, stavba vefejného technického
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoi.

Navrzen4 trasa kanalizace a COV v jihovychodni €asti sidla Hrazanky - umisténi vyplyva z ucelu

K3 stavby, nejnizSiho mista s moznosti odtoku do nejblizSiho recipientu, stavba verejného technického
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoi.

Navrzen trasa kanalizace a COV vychodné od sidla Hrazany - umisténi vyplyva z Ucelu stavby,

K4 nejnizSiho mista s moznosti odtoku do nejblizSiho recipientu, stavba vefejného technického
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané Gzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunélniho odpadu
zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpecnych sloZzek komunélniho
odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledni jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu
recyklacnich dvord a mobilniho sbéru. V Gzemnim planu je na plochach vyroby a skladovani umoznéno
vybudovéani sbérného dvora.

CIVILNI OCHRANA

V pfipadé vzniku mimorddné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.
Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni, v blizkosti vodniho

dila.

V feSeném Uzemi se neocekava prachod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz plvodcem muize byt
vodni dilo.

- zbny havarijniho planovani.
Resené Gzemi neleZi v z6né& havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je
soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje
Uzemi feSené timto tzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Gfad pouze pfi vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd a v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty vzniklych pfi mimofadné udélosti. Je mozno
pocitat s vyuzitim ochrannych prostord jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou
vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku mimofadné
udalosti v dobé miru zajiStuje obecni Gfad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (pramyslova
havérie, Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuZiti ochrannych prostord
jednoduchého typu ve vhodnych €astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou
improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje obecni Gfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny ve
stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocviénach, kulturnich domech apod.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimorfadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude materidl civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim Ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v rAmci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany pro
zabezpecCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich
skladech mimo Uzemi obci a mést.

- vyvezeni auskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna lzemi a zastavitelnych ploch obce.
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Na Uzemi obce se nenachézeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zpisobem sniZzovat
riziko spojené s pripadnymi havariemi.

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gé€inki

kontaminace.

Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozSifenou plsobnosti. Jako misto
pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuZit napf. zafizeni
umyvaren, sprch, Cistiren, gardzi veétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminacni
plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,
ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zéahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazen4 zvifata budou likvidovana v misté ndkazy a odvezena
do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi.
Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o&i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

- zajiSténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni.
Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obéandm cestou
OU za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dal$ich nahradnich
prvkd varovani.

- zasobovani pozéarni vodou bude zajiSténo vodovodem pro vefejnou potfebu a mistnimi vodnimi

plochami.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geolog|ckeho podI02|
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Mapa radonového r|2|ka z geologlckeho podI02| byla sestavena na zaklade vysledku Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadtuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). PrevaZujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zékladé statistického
zhodnoceni 8000 meéfenych ploch v terénu (v praméru 15 bodl na kazdé ploSe). Kategorie radonového rizika
z geologického podloZi vyjadfuje statisticky prevaZzujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méreni
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radonu na konkrétnich lokalitaich se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevsim diky rozdilim mezi
regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zdkona o mirovém vyuZzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

[ VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMi

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Vyznamny krajinny prvek.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednéani s vlastniky pozemk, uzivat pozemki sousedicich s korytem vodniho toku.

PLOCHY LESNI
Vyznamny krajinny prvek.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Ochrana pozemkt pro plnéni funkci lesa je zpracovana podle zdkona ,, O lesich “. Ochranné pasmo pozemki
urc¢enych pro pInéni funkci lesa je 50 m od okraje lesa. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu pfisluSného organu.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavové Uzemi aktivni a Qo ha Ficce Brzina, ktera protéka ve
vychodni Casti feSeného Uzemi a pokracuje do k. 4. MaSov. VeSkeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt
feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné, aby nezhorSovaly prutokové
poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

OCHRANNE PASMO SILNICE

V feSeném Uzemi prochazi silnice II. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice Il. tfidy €ini 15m na obé strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném Gzemi, ochranné pasmo silnice lll. tfidy ¢ini 15m na obé
strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném Gzemi

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle Zakona 274/2001 Sbh. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu
(z&kon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochrann& pasma vodovodnich fadd a kanaliza€nich stok.

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochrannd
pasma vodovodnich fad a kanalizac¢nich stok (dale jen "ochranna pasma").

Ochrannymi padsmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a kanalizanich stok uréeny

k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvl4Stniho zakona 26) timto nejsou
dotéena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky
na kazdou stranu

a) - uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm vcetné - 1,5 m,

b) - u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m,

¢) - u vodovodnich fadd nebo kanalizacnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce veétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI
PFi rekonstrukci siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustfedit liniové prvky krajiny tak, aby
nedochézelo ke stfetdim zplsobu vyuzivani ploch (ochranna pasma jednotlivych zafizeni, omezeni Cinnosti
nebo planované vystavby apod.). Tento poZzadavek je nutno respektovat i u podzemnich inZenyrskych siti ve
smyslu CSN 73 6005. Pfi planovani nové vystavby, eventualné pfi provadéni riznych stavebné montaznich
nebo zemnich praci je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych tras energetickych vedeni
a zafizeni jejich ochrannd pasma. UzZivatel izemi v blizkosti energetickych venkovnich vedeni je omezovan ve
své ¢innosti ochrannymi pasmy. Jsou dana novelizovanym Energetickym zakonem, nabyvajicim u¢innosti dne
1. 1. 2001. Sife OP se vzdy pocitd od kolmého pramétu krajniho vodice. U stavajicich el. zafizeni,
vybudovanych pfed Gc€innosti tohoto zakona, zlUstévaji plvodni ochranna pasma: 22 kV =10 m.
VN: od 1 kV do 35 kV v€etné 1. vodice bez izolace - 7 m,

od 1 kV do 35 kV v€etné 2. vodiCe s izolaci zakladni - 2 m,

od 1 kV do 35 kV vCetné 3. zavésna kabel. vedeni - 1 m.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zak&zéno:
- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobnd zafizeni, jakoz
i uskladriovat vybusné a horlavé latky,
- provadét ¢innosti ohroZujici spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivoty, zdravi
a majetek osob,
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- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

- provadét cinnosti, které by znemoZfovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je dale zakazano:

- vysazovat chmelnice a nechat rdst porosty nad vysku 3 m.

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano:

- vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

- u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovéach 20 m od oploceni €i
vnéjsiho lice obvodového zdiva,

- u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a menSim nez 52 kV na droven nizkého napéti
7 m, u stanic budovanych do 31. 12. 1994 - 10 m,

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a menSim nez 52 kV na Uroven
nizkého napéti 2 m,

- u vestavnych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

Pisemny souhlas s €innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
prislusny provozovatel distribuéni & pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecnostni
podminky dovoluji.

Prostor ochranného pasma je uren k zabezpecCeni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku. Tato zadkonem stanovena OP energetickych dél nelze uplatfiovat z hlediska zaboru
pudniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych €innosti podle Energetického
zakona a navazuijicich predpisu.

Ochranna pasma stanovena podle dfivéjSich predpisu, v&. udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zUstavaji zachovana i po dobé uc¢innosti tohoto zakona (viz. § 98 zakona 458/2000 Sb.). Z tohoto
vyplyvd, Ze u vSech stavajicich elektrickych zafizeni je nutno respektovat dfivéjSi vymezeni OP.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi prochazi opticky telekomunikacni kabel.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochrann& pasma podle zdkona €.151/2000 Sh., § 92. Ochranné
pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho vedeni.

V OP podzemnich telekomunika¢nich vedeni je zak&zéno:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby & umistovat konstrukce nebo jind
podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by znesnadfiovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu
vedeni, vysazovat trvalé porosty.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvk( USES zobrazuje graficka &ast, blizsi popis je uveden v tabulkové &asti. Zpracovani mistniho
Gzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je povinngm Gzemné planovacim podkladem.
Zapracovanim USES do Uzemniho planu je v Gzemi trvale fixovan a néastrojem s vysokym pravnim
zabezpecenim.

PRIRODNI PAMATKA
Ve spravnim Uzemi Hrazany se nachazi pfirodni pamatka Knéz u Hrazan - v lese nad obci Hrazany.

ARCHEOLOGICKE LOKALITY
V feSeném Uzemi se nachazi dvé archeologické lokality.

Katastralni uzemi Pof.€.SAS Nazev UAN Kategorie UAN
Hrazany 22-24-01/2 Hrazany - stfedovéké jadro obce I
Klisinec 22-23-05/ Klisinec - historické jadro vsi l.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladt pro spravni
obvod obce s rozSifenou pusobnosti (SO ORP) Pisek vyplyvd, Ze podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi
(environmentalni pilif), pro hospodéafsky rozvoj (ekonomicky pilif). Podminky téchto pilifd nejsou ve spravnim
Uzemi obce Hrazany vyvazeny.
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Vliv_ na podminky pro priznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruSeni zadné slozky zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot; (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje Gzemni systém ekologické stability;
navrzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES vcetné interakénich prvkld. V nezastavéném azemi je
umoznéna vystavba vodnich ploch a zaleshovani;

kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, vramci koncepce ochrany
a rozvoje hodnot Gzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich a pfirodnich
hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany - Gzemni plan navrhuje dostavbu stavajici
kanalizace, vystavbu nové kanalizace a COV u vSech sidel.

pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je uplatnén a je respektovan
v celém spravnim Gzemi Hrazany;

feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy;

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti zohlednény tfidy ochrany
zemeédélské pudy;

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na Gzemi obce je zastoupeno nékolik ploch
pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan
stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré Cinnosti vyZadujici ochranu pred
zatézi sousednich pozemk(d mimo dany zplsob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim viivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

Vliv_ na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Gzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prileZitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfimérené k témto skute¢nostem:

za praci se bude i nadale dojiZzdét do Milevska, SedI¢an a okoli;

Gzemni pldn umoZnuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (aredld) s moZznym
zapojenim i jinych podnikatelskych subjektd;

moZznosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikdni na vlastnich pozemcich v ramci zastavéného
Gzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

uroven zasobovani obce pitnou vodou a napojeni obyvatel a ostatnich subjektu (i podnikatelskych) je
dobra. Uzemni plan pfedpokladéa rozSifeni rozvodu vody a kanaliza¢nich fadd.

Vliv_ na podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel Uzemi

V UP Hrazany se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je v3ak vyvazen moznosti bydleni
v pfiznivém Zivotnim prostiedi a krdsné pfirodé. Dale jsou pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi zajistény
podminky pro:

zvraceni zvysujiciho se véku obyvatel vymezenim dostate¢né novych ploch pro bydleni. Pfirdstkem
novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru;

velmi hodnotné trvalé bydlent;

nové plochy doplfuji jiZ vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zpasobu vyuZiti Gzemi,
prispivajicich vyznamnym podilem k sociélni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemd;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

zajisténi vysSi obcanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkém Milevsku nebo
v Sedl¢anech;

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuZiti turisticko
rekreac¢niho potencidlu Uzemi Hrazany vyplyvajiciho z pfirodniho zdzemi. Sit péSich i cyklistickych tras
pfimo v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimélni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuZiti Gzemi je dédle umoznéno pro
ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni.

Celkové Ize konstatovat, Ze Uzemni plan vytvaFi dostateéné predpoklady pro zlepSeni vSech pilifQ
udrzitelného rozvoje. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace aj.,
pii respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostredi.

42



)  vyhodnoceni ué€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na zakladé vysledk( pfi zpracovani prizkumd a rozbord UP Hrazany bylo vyhodnoceno v Gzemnim planu
ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZiti zastavénych Uzemi a byly
vytvofeny podminky pro nové rozdilné zplsoby vyuziti vybranych ploch. UP pfispiva k dosazeni obecné
prospédného souladu verfejnych a soukromych z&mui na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu mésta Milevska pro nové generace obyvatel a eliminovat tak
odchod mladych ob&anl za bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida
soucasnym a vyhledovym potfebam obce.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel
- plosnéa a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
- vyuziti proluk a enklav v zastavénémi Uzemi
- ochrana krajiny

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Uzemi

43



4 o - r
Graf narustu obyvatelstva dle demografickych
r - O e o d r L4 rd o
udaju a krivka predpokladaného narustu
500
450
400
350
300
250 —
200 —
150 —
100 —
50 —
0
o — o~ oM g uy [Ve] ™~ [v5] ()] o — o~ o =t [%a] (¥} ™~ v0] (=] o — o~ m
(=] o o 8 (=] (=] o (=] Q L= = - - i = L =i — — (=] o~ o4 o
o o (=] (=] o o o o o o (=] (=] o o o o o o o o (=] (=] o
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ ~ o~ o~ o~ ~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
s POCET OBYVATEL OBCE
mm SNIZEN{ O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZIT(
e SNIZENT O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
s SNIZENT 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO WY UZITI PLOCHA
s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD
— = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
Zdavodnéni:

| POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2000-2013)
- vZdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

B s\iZENi O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

- Od celkového predpokladaného poc¢tu obyvatel je odecteno 20% z ddavodu
predpokladaného nechténého souziti obyvatel. Jednd se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustadle zvétSuje a Ize predpokladat, Zze pocet téchto
cenzovnich domacnosti jesté vzroste.
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SNIZENI O 20% z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v ndvrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnikd, pres jejichz pozemky ma byt vedena technickd infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stavd, Ze néktefi majitelé pozemkl maji pfilis velké
finan¢ni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémdm predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych divodl podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtiZzné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodd.

SNIZENI O 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu pfedpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachézeji objekty v horSim stavebnim
stavu, ve kterych lze pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloznosti bytu. Déle lze predpokladat, Ze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s poZadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENI O 15% zZ DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH

- Od celkového predpokladdaného poctu obyvatel je odecteno 15% z divodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa
zejména obcanska vybavenost, drobna Femeslna a vyrobni zafizeni a mala rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

-V UP jsou feSeny nové plochy bydleni oproti pfedchozi UPD. Veskeré plochy jsou navrzeny
na zakladé konkrétnich poZzadavku majitelt pozemkud a maji redlny horizont zastavéni.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD

- Velka cCast predpokladaného rozvoje poctu obyvatel tvofi plochy navrzené z pfedchoziho
UPO Hrazany. Vzhledem k poZadavku na zachovani plvodni koncepce navrhu a obavam
z nutnosti hrazeni nahrad jsou tyto plochy zachovény zatim v neredukované forme.

Z grafu stavajiciho a pfedpoklddaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrZzené plochy jsou dostacujici. Do
navrzeného feSeni byly pfevzaty vSechny plochy dle pfedchoziho UPO s tim, Ze nové uvazované zabory ZPF
jsou pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny poZzadavky mistnich ob&ant.

m) vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potreby jejich vymezeni

V UP Hrazany nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zésadach
Uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zpuasob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Uzemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédeélskou pldu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitadch byla katastralni mapa.

Investice do pldy

V feSeném Uzemi Hrazany jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V navrhu UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické pomery.
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Melioraéni plochy zasahuji na rozvojové plochy:

k. 4. Hrazanky - B7, T114, DI30
k. (. DobroSov - B19, VP20
k. 4. Klisinec - B24, T128, DI31

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zah4jeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podméaceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbe.

| zZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

PFi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zdjmu. Poc¢et obyvatel mé v feSeném Gzemi mirné stoupajici tendenci. O¢ekava se zejména
nardst pozadavkl na trvalé bydleni. Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na
majetkopravni vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF.

Navrhované z&bory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obechym koncepcnim zddvodnénim:

. Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvélené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch byla
v prabéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevdim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly
znovu posouzeny a vyhodnoceny a niZze zddvodnény. V niZe uvedenych tabulkéch zvyraznéno Sedive.

. Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z davodi koncepce rozvoje a potreb celého spréavniho Uzemi Hrazany. Do této skupiny Ize zahrnout poZzadavky
novych zaborl ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V nize uvedenych tabulkach celkovy navySeny
zabor pudniho fondu v UP v jednotlivych k. G. oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. V3echny plochy byly
v navrhu doplnény z davodu pozadavkd viastnikd pozemkd, pozadavk( obce a z ddvodd uceleni zemédeélsky
obdélavanych ploch. DalSim divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je dobrd dopravni dostupnosti
v dosahu pracovnich sil do okresniho mésta Prachatice. Soucasné umoznuje kvalitni bydleni v pfijemném
a klidném prostredi.

Celkoveé Ize konstatovat, Ze spravni Uzemi Hrazany diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize ocekévat
mirny pfirGstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrZzenych ploch. Pfedpoklada se, Ze bude tento
plynuly narist pokracovat.
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TABULKA ,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND*

Zabor Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
. Celkov | nezemeé
Cis. . vr a - Celkovy
lokality | ~PuSOP Vyuziti Plocha 1\ gera | qaiskyc Zébory oméapida | zahrady | °VOSne | tvalétravnij I, 1 V. V.
lokality | hploch | ZPF sady porosty
(ha) (ha) (ha)
1 |Plocha bydlen 0,31 0 0,31 0 0 0 0,31 0 0,31 0 0 0
2| Plocha bydlent 061 | 0,01 0,60 0 0 0 0,60 0 0 0 0 0,60
3 | Plocha bydient 0,23 0 0,23 0 0 0 0,23 0 0 0 0 0,23
0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0 0 0,21
4 | Plocha bydien 0,15 0 0,15 0 0 0 0,15 0 0 0 0 0,15
5 | Plocha bydleni 0,38 | 0,01 0,37 0 0 0 0,37 0 0 0 0 0,37
7 | Plocha bydleni 0,21 0 0,21 0,08 0 0 0,13 0,05 0 0,16 0 0
8 | Plocha bydleni 0,96 0 0,96 0 0 0 0,96 0 042 | 054 0 0
9 | Plocha bydleni 0,43 | 0,02 0,41 0,31 0 0 0.1 0,40 | 0,01 0 0 0
10 | Plocha bydleni 1,06 0 1,06 0 0 0 1,06 0 0,01 | 0,96 0 0,09
12 | Plocha bydleni 0,14 0 0,14 0 0 0 0,14 0 0 0,04 0 0.1
13 | Plocha bydleni 0,26 0 0,26 0 0 0 0,26 0 0 024 | 002 0
15 | Plocha bydleni 0,63 | 0,02 0,61 0 0,61 0 0 0 0,61 0 0 0
16 | Plocha bydleni 0,31 0 0,31 0,31 0 0 0 0 0,31 0 0 0
17 | Plocha bydleni 0,40 | 0,01 0,39 0,37 0,02 0 0 0 0,39 0 0 0
18 | Plocha bydleni 0,05 | 0,03 0,02 0,02 0 0 0 0 0,02 0 0 0
19 | Plocha bydleni 0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0,09 0 0 0
22 | Plocha bydent 0,69 | 0,01 0,68 0 0 0 0,68 0 0,18 0 0 0,50
0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0,01 0 0 0 0,20
23 | Plocha bydleni 0,35 0 0,35 0,22 0 0 0,13 0 0,18 0 0 0,17
24 | Plocha bydleni 0,26 0 0,26 0 0 0 0,26 0 0 0 0 0,26
25 | Plocha bydleni 0,32 0 0,32 0,22 0 0 0.1 0 0 0 017 | 0,15
26 | Plocha bydleni 1,07 0 1,07 1,07 0 0 0 020 | 0,69 0 0,18 0
Elecl)lfehn}: bydleni 933 | 0,11 9,22 2,69 0,63 0 5,90 066 | 322 | 1,94 | 037 | 303
Plochy bydleni celkem 225 | 0,01 2,24 0,08 0 0 2,16 0,06 | 042 | 0,70 0 1,06
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy bydleni celkem 708 | 010 6,08 261 0,63 0 3.74 060 | 280 | 124 | 037 | 1,97
- zabor kde byl jiz proveden
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Plocha vefejnych
11 prostranstvi 0,41 0 0,41 0 0,41 0 0,13 0,28
Plocha vefejnych
20 prostranstvi 0,25 0 0,25 0 0,25 0 0 0,25
Plocha vefejnych
27 prostranstvi 0,16 0 0,16 0,16 0 0 0,03 0,13
Plochy vefejnych prostranstvi 0.82 0 0.82 0.16 0.66 0 0.16 0.66
celkem
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem - zabor pudniho fondu v 0 0 0 0 0 0 0 0
upP
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem - z&bor kde byl jiz 0,82 0 0,82 0,16 0,66 0 0,16 0,66
proveden
Plocha technické
6 infrastruktury 0,28 0,1 0,18 0,14 0,04 0 0 0,18
14 | Plocha technicke 0,05 | 0,04 0,01 0 0,01 0 0,01 0
infrastruktury
Plocha technické
21 infrastruktury 0,1 0 0,1 0 0,1 0 0 0,1
Plocha technické
28 infrastruktury 0,16 0 0,16 0 0,16 0 0 0,16
Plochy technické infrastruktury 0.59 0.14 0.45 0.14 0.31 0 0.01 0.44
celkem
Plochy technické infrastruktury
celkem - zabor pudniho fondu v 0,05 0,04 0,01 0 0,01 0 0,01 0
upP
Plochy technické infrastruktury
celkem - z&bor kde byl jiz 0,54 0,10 0,44 0,14 0,30 0 0 0,44
proveden
30 |Flocha dopravni 0,06 | 0,02 0,04 0,04 0 0,02 0,01 0,01
infrastruktury
31 | Plocha dopravni 0,04 0 0,04 0 0,04 0 0 0,04
infrastruktury
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Plochy dopravni infrastruktury

0,10 0,02 0,08 0,04 0 0,04 0,02 0 0,01 0 0,05

celkem
Plochy dopravni infrastruktury
celkem - zdbor puadniho fondu v 0,10 0,02 0,08 0,04 0 0,04 0,02 0 0,01 0 0,05
up
Plochy dopravni infrastruktury
celkem - z&bor kde byl jiz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
proveden

32 | Plocha lesni 5,45 5,45 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy lesni celkem 5,45 5,45 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy lesni celkem - zabor
ptidniho fondu v UP 5,45 5,45 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy lesni celkem - zabor kde
byl jiz proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 16,29 5,72 10,57 3,03 0,63 6,91 0,68 3,22 2,12 0,37 4,18
Sg'kem - zabor pudnihofonduv | 7 g5 | 555 2,33 0,12 0 2,21 008 | 042 | 0,72 0 1,11
el Gulgez o Il G L2 844 | 0,20 8,24 2,91 0,63 4,70 060 | 280 | 140 | 037 | 3,07

proveden

Celkovy zabor zemédélské pady v UP Hrazany je 10,57 ha. Z toho na 8,24 ha byl proveden zabor v pfedeslych Gzemné planovacich dokumentacich. Celkovy
navy3eny zabor padniho fondu v UP Hrazany je 2,33 ha.
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Lokalita B1:

Lokalita B2:

Lokalita B3:

Lokalita B4:

Lokalita B5:

Lokalita TI6:

Lokalita B7:

Lokalita B8:

Lokalita B9:

Lokalita B10:

Lokalita VP11:

Lokalita B12:

Lokalita B13:

Plocha bydleni se nachézi v zdpadni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné
GUzemi. Névrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena
ve schvélené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné
GUzemi. Névrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany a mala cast lokality se
nachazi na nezemédélské padé. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvélené UPD.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné
Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Z davodu vyjmuti Casti lokality ze zastavéného Uzemi z predchozi
UPD (nespinéni podminek vyplyvajicich z 8§58 odst. 2 stavebniho zékona), je
navrzeno zastaveni této plochy. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany. Lokalita
byla ¢asteéné vyhodnocena ve schvélené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v severovychodni Casti sidla Hrazany, navazujici na
zastavéné Uzemi. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz
vyhodnocena ve schvéalené UPD.

Plocha bydleni se nach&zi v severovychodni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na
zastavéné Uzemi. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany a ¢ast lokality se nachazi
na nezemédélské pidé.

Plocha technické infrastruktury se nachazi vychodné od sidla Hrazany. Lokalita je
navrzena k vystavbé COV, je zafazena do V. tfidy ochrany a Cast lokality se nachazi
na nezemédélské pudé. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v severozapadni ¢asti sidla Hrazanky. Lokalita navazuje
na zastavéné Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zafazena do 1. a lll. tfidy.

Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné
Gzemi. Néavrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. a lll. tfidy ochrany.

Plocha bydleni se nachazi v severovychodni Casti sidla Hrazanky, navazujici na
zastavéné Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zafazena do I. a Il. tfidy ochrany a ¢éast lokality
se nachazi na nezemédélské pudé. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvalené
UPD.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na
zastavéné Uzemi. Néavrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Ill. a V. tfidy ochrany. Lokalita byla
jiz vyhodnocena ve schvélené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jihovychodni Casti sidla Hrazanky,
navazujici na zastavéné Uzemi. Plocha ozelenéného verejného prostranstvi bude
slouzit jako izolaCni pas verejné zelené, ktery oddéluje navrzené plochy bydleni (B10
a B12) od navrzené COV. Lokalita je zafazena do Ill. a V. tfidy ochrany. Lokalita
byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni ¢asti sidla Hrazanky. Navrh je vhodny
z duvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je
zafazena do Ill. a V. tfidy ochrany. Lokalita byla jiZ vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné
Uzemi. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni infrastrukturu.
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Lokalita T114:

Lokalita B15:

Lokalita B16:

Lokalita B17:

Lokalita B18:

Lokalita B19:

Lokalita VP20:

Lokalita T121:

Lokalita B22:

Lokalita B23:

Lokalita B24:

Lokalita B25:

Lokalita je zafazena do lll. a IV. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve
schvalené UPD.

Plocha technické infrastruktury se nachazi vychodné od sidla Hrazanky, navazuijici
na zastavéné Gzemi. Lokalita je navrzena k vystavbé COV, je zafazena do IIl. tfidy
ochrany a ¢4st se nachazi na nezemédélské pade.

Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné
GUzemi. Néavrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni infrastrukturu.
Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany a ¢4st lokality se nachézi na nezemédélské
pudé. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvéalené UPD. Na této plose je jiz vydano
rozhodnuti o umisténi stavby plotu.

Plocha bydleni se nachazi ve severni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné
Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena
ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nach&azi ve vychodni ¢éasti sidla DobroSov, navazujici na
zastavéné Uzemi. Navrh je vhodny z dudvodu dobré navaznosti na dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany a ¢ast lokality se nachazi na
nezemé&délské pidé. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvéalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v zapadni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné
Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena
ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nach&zi v jihozdpadni Casti sidla DobroSov, navazujici na
zastavéné Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz
vyhodnocena ve schvéalené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jizni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na
zastavéné Uzemi. Plocha ozelenéného vefejného prostranstvi bude slouZit jako
izolacni pas verejné zelené, ktery oddéluje stavajici plochy bydleni od navrzené
COV. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve
schvéalené UPD.

Plocha technicke infrastruktury se nachazi v jizni Casti sidla DobroSov. Lokalita je
navrzena kvystavbé COV, je zafazena do V. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz
vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v severovychodni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na
zastavéné Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je zafazena do 1., Il. a V. tfidy ochrany. Cast
lokality byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tzemi.
Lokalita je zafazena do Il. a V. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve
schvélené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v zpadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné
Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany.

Plocha bydleni se nachazi v jihozapadni c&asti sidla Klisinec, navazujici na
zastavéné Uzemi. Névrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do Il. a V. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz
vyhodnocena ve schvéalené UPD.
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Lokalita B26:

Lokalita VP27:

Lokalita T128:

Lokalita VS29

Lokalita DI30:

Lokalita DI31:

Lokalita L32:

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné Gzemi.
Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.
Lokalita je zafazena do I., Il. a IV. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve
schvélené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jizni €asti sidla Klisinec, navazujici na
zastavéné Uzemi. Plocha ozelenéného verejného prostranstvi bude slouzit jako
izolacni pas vefejné zeleng, ktery oddéluje navrzenou plochu bydleni (B26) od
silnice lll. tfidy. Lokalita je zafazena do Il. a IV. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz
vyhodnocena ve schvéalené UPD.

Plocha technicke infrastruktury se nachazi v zapadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici
na zastavéné Uzemi. Lokalita je navrzena k vystavbé COV, je zafazena do V. tfidy
ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi v jizni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na
zastavéné Uzemi. Plocha je navrZzena bez staveb, je umoznéno pouze oploceni.
Lokalita je vhodna z dlvodu vymezeni mezi jiz stavajici plochy vyroby a skladovani.
Zabor ZPF se nevyhodnocuje z divodu, Ze se jedné o liniovy zabor.

Plocha dopravni infrastruktury se nachazi vychodné od sidla Hrazanky. Lokalita je
navrzena pro mistni komunikaci z divodu pfistupu k navrzené COV. Lokalita je
zafazena do |, lll. a V. tfidy ochrany a ¢ast se nachazi na nezemédélské pudé.

Plocha dopravni infrastruktury se nachazi v zapadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici
na zastavéné Uzemi. Lokalita je navrZzena pro mistni komunikaci z davodu lepsi
obsluhy stavajiciho Uzemi. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany.

Plocha lesni se nach&zi zapadné od sidla Hrazany. NavrZzena lokalita je uréena
k zalesnéni z divodu zlepSeni ekologické stability. Lokalita se nachazi na
nezemédélské pade.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostd by samozfejmé nemély byt pouzivdny neputvodni dfeviny. Je na
lesnich hospodéfich upravit hospodéfské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni

Zivotniho prostredi.

V UP Hrazany jsou vymezeny zastavitelné plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Cis.

lokality Navrzeny zpusob vyuZiti Parcela Cislo Katastralni azemi Druh pozemku
B2 Plocha bydleni 108/1 Hrazany trvaly travni porost
B4 Plocha bydleni 69/1 Hrazany trvaly travni porost

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

K navrhu Uzemniho planu Hrazany byly uplatnény pfi jeho verfejném projednani nasledujici namitky:

1. Jaroslav Mrkaéek, Nové Méstecko 406, 257 22 Cergany

Predmét namitky:

a) Lokalita Pekarkiv mlyn je zminéna pouze v tabulce prvkd USES, navrh vSak nerespektuje
stavajici situaci, nebot’ v tomto prostoru vznikla od 1. 1. 2009 obora. Prostor obory je na samém
okraji (zapadnim) feSeného Uzemi se svymi specifiky. Je celistvé oplocen a neni zde Zadouci
Zzadna prostupnost timto tzemim.

b) Tato lokalita v ndvrhu oznacena jako B — bytova musi mit soucasné charakter i VS — vyroba
askladovani, Tl — technicka infrastruktura, jakoz i R — rekreace. Toto jsou uz historické funkce

lokality.
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c) Odstavec stanoveni podminek pro prostupnost krajiny odporuje priorité zachovani jedine¢nosti
této krajiny. Ta je jiz ur€ena k zemédélskému vyuzivani a Castd navstévnost Cloveéka v krajiné
Skodi, neprospiva.

d) Néavrh by mél mit cil vylepSit funkénost historické cesty z DobroSova do Kovéfova p. €. 537/1-3
k. 4. DobroSov.

e) Je naprosto potlacena vule vlastnika pozemkd, napf. v biocentru by nesmél vlastnik omezit
pohyb cizich lidi. Takovéto omezovani vlastnickych prav je nepfijatelné.

Vyporadani:

a) Namitce se nevyhovuje

b) Vyhovuje se Castecné

c) Namitce se nevyhovuje

d) Namitce se nevyhovuje

e) Namitce se nevyhovuje
Oduvodnéni:

Ad a) Prostupnosti krajiny z hlediska zpracovani USES neni mysleno pouze prostupnost pro velka
zvirata jako napfiklad srnka, zajic, prase divoké apod. Prostupnosti v obecném pojeti je mysleno i na celou
spoustu drobného zvifectva a ptactva jako napfiklad drobni hraboSi, brouci, hlodavci, motyli ptaci apod.
Nelze tedy konstatovat, Ze ohrazenim obory se stava plocha zcela neprostupna. | pfes soucasnou
skutecnost existence ohrazeni obory neni divod pro zruSeni stavajiciho biocentra a namitce nelze vyhoveét.

Ad b) Lokalita bude zménéna na smiSenou obytnou funkci. V sou¢asné dobé Pekarkav mlyn neplini
funkci pro trvalé bydleni. V Gzemnim planu nelze sou¢asné Uzemi urcit pro bydleni, vyrobu a skladovani,
technickou infrastrukturu a rekreaci. VétSinu poZadovanych funkci plni funkce smiSend obytna, avSak
z hlediska pfipustnych aktivit nelze sou¢asné s moznosti bydleni navrhnout vyrobu a skladovani. Namitce
bylo vyhovéno Castecné stim, Zze z vySe uvedenych divodd nebyla doplnéna funkce rekreace a vyroba
a skladovani.

Ad c) Navrh neodporuje priorité zachovani jedinecnosti této krajiny, ba naopak. Stavajici biocentrum
ma za Ucel ochranovat krajinou pred dalSi nezadouci vystavbou, pfed ¢innostmi které pfirodé a krajiné Skodi.
Smyslem biocentra je trvale zlepSovat podminky pro uchovani pfirody a krajiny. Z tohoto ddvodu nelze
konstatovat, Ze navrzené biocentrum odporuje priorité zachovani jedinecnosti této krajiny.

Ad d) V navrhu Gzemniho planu je cesta zakreslena a zruSenim biocentra by rozhodné funkénost historické
cesty nevylepsilo. Z namitky neni zcela zfejmy zpUsob vylepSeni funkénosti cesty avSak jakékoliv technické
vylepSeni (rozSifeni a zpevnéni) je nad ramec podrobnosti tzemniho planu. Z tohoto divodu namitce
vyhovét nelze.

Ad e) Jednim se z&kladnich bod{ Uzemniho planovani je vytvarfet podminky pro ochranu Uzemi podle
zvlastnich pravnich predpist 4), 12) pfed negativnimi vlivy zdmérd na Gzemi. V rdmci vymezeni ploch
biocenter je preferovano takové vyuziti, které nenarusSi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funk&nosti tzemniho systému ekologické stability tzemi. V tomto pfipadé je uplatnéna ochrana pfirody nad
vuli vlastnika. V pfipadé, Ze by proces Uzemniho planovani preferoval pouze vali viastnikd, ztrcel by se
zcela jeho smysl. Kazdy vlastnik by si stavél podle své vile, co chce. Z davodu ochrany krajiny a jeji
prostupnosti tedy neni mozné, aby z ville vlastnika bylo zabranéno napfiklad chodit do lesa, byt mé& svého
vlastnika. Z tohoto ddvodu neni vyhovéno ani této namitce.

Obrazky k namitce f%‘:,l .

E}_' [ = 2 i
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2. FrantiSek PeSi¢ka
Predmét namitky:

Vypusténi €asti biocentra RBC 826 za ucelem vystavby vyrobny syr(.
Vyporadani:

Namitce se nevyhovuije.
Oduavodnéni:
V sou€asné dobé je zapracovano biocentrum RBC 826 v nadfazené dokumentaci v Zdsadach Gzemniho
rozvoje kraje (ZUR JCK). Uzemni plan musi tento nadiazeny dokument respektovat a nelze ho upravit
v rozporu s vySe uvedenou dokumentaci. Z tohoto davodu nelze namitce vyhovét.
PFi vefejném projednani bylo domluveno, Ze tuto namitku lze feSit aZ v pfipadé, Ze bude v nadfazené
dokumentaci (ZURJCK) zmé&né&no nebo upraveno RBC 826. V pfipadé, Ze bude ze ZUR JCK toto
biocentrum vypusténo, muze pan PeSicka pozadat o zménu Uzemniho planu Hrazany.

Obrazek k namitce €. 2

7 /
_

3. Petr Sika, Hrazanky 18, 399 01 Milevsko

Predmét namitky:
PoZzadavek zaznaceni zemédélské stavby — p. €. 241/1 v k. 0. Hrazénky.
Vyporadani:
Namitce se nevyhovuije.
Oduavodnéni:
Vystavba zemédélské stavby bude vSak umoznéna podle 8§18 odstavce 5, stavebniho zékona €. 183/2006.
V textové &asti UP v regulativech pro vystavbu na plochach zemédélskych bude uvedeno, Ze nepfipustné
vyuzZiti staveb podle vySe uvedeného § se netykd pozemku ck. 241/1 v k. 0. Hrazénky. Tim bude
pozadovana stavba v podstaté umoznéna, za podminky spinéni 818 odstavce 5, stavebniho z&kona
¢. 183/2006.
Ve vykresové Casti zdkres pozadované plochy nebude.
Rovnéz se zdmér neobjevi ve vyhodnoceni ZPF.
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Obrazek k namitce ¢. 3

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Nepfisla Zadnéa pfipominka.

Grafické ¢ast odivodnéni, kterd je nedilnou sou¢ésti odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy skladajici
se z niZze uvedenych vykresu:

4. Koordina¢ni vykres 1:5000
5. Vykres SirSich vztaht 1:50 000
6. Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1:5000
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POUCENI:
Proti tzemnimu planu Hrazany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

UPOZORNENI:

UP Hrazany je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce Hrazany, v&etné dokladu o jeho
pofizovani; opatfeny zdznamem o Gcinnosti je poskytnut odboru regionalniho rozvoje - Gseku stavebniho
fadu a Gseku Uzemniho planovani, M&U Milevsko a odboru regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic, Krajsky Ufad - Jihogesky kraj. Udaje o vydaném UP Hrazany a mistech, kde je do
této Uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst.
(2) stavebniho zékona uverejnény na www stradnkach obce Hrazany.

Ing. LuboS Bolek Zderika Souhradova
starosta obce, v. . mistostarostka obce, v. r.
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