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NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Hrazany (déle jen ,UP Hrazany*) je zastavéné Gzemi vymezeno k 1. 9. 2024 na zékladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladd a upfesnéno dle provedenych prizkumu a rozbord. Hranice
zastavéného uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V obci Hrazany a v celém spravnim Uzemi se pfedpoklada pfedevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech,
dale vefejného prostranstvi a s tim spojeny rozvoj dopravni i technické infrastruktury.

Rozvoj zastavéného Uzemi je uren prevazné k rekonstrukci objektdl s vyuZitim pro bydleni a ob&anské
vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna pfedevsim na plochy, jejichz zastavbou
dojde k uceleni sidel s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.

UP Hrazany vytvafi predpoklady pro kvalitni bydieni, které pfisp&ji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva.
Vysoké kulturni a pfirodni hodnoty jsou pro feSené Uuzemi obce Hrazany podnétem ke smérovani dalSiho
vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni. Sou€asné jsou potlaceny
¢innosti, které by mohly narusSit jedineéné podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty Uzemi (ochrana
nezastavéného Uzemi).

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENiI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNIi HODNOTY

UP Hrazany nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsifily
stavajici hodnoty spravniho Uzemi obce Hrazany. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje
a Clenitosti krajiny.

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné
jejich okoli

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot I1ze podporovat
napf. realizaci novych objektu drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci
o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb vcetné hospodarskych c&asti (moznost
rekonstrukce a pfestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré upravy venkovnich prostord a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Na plochach vefejna prostranstvi vdeobecna neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly
dané prostiedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Dulezité je feSit pfechod urbanizované casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uUzemi tak, aby
nedos$lo k vaznému naruseni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty obce Hrazany tvofi zékladni charakteristiku Uzemi, kterd se mj. projevuje i v rekreaénim
vyuziti Uzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvlastnich predpist (vyznamné krajinné prvky) jsou dzemnim
planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy);




- prvky uzemniho systému ekologické stability (regionalni i lokalni);

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, biehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uzemi a krajiné;

- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni vSeobecné (NU) a
plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze
pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naru$eni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu
do porostl. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin a obor
(elektrické ohradniky, dfevéné ohrady, oplocenky). Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny
strom0, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi. Vysadbou izolacni zelené Ize potlacit
pusobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uUzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty
technické infrastruktury davaji velké predpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni,
ale i pracovnich pfileZitosti. Vlivem feSeni Uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni civilizacnich hodnot
v disledku navrhu novych ploch pro bydleni a vefejného prostranstvi.

Podminky ochrany - navrh ochrany civilizaénich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani
novych vodovodnich a kanalizaénich fadd v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim,
osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cyklotras a cyklostezek. Nové feSeni nema negativni
dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v uzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

[ URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidel. Pfitom se respektuje urditd uvolnénost
zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Dlraz na zachovani
venkovského charakteru budov bude kladen na objekty zallefiované do proluk, zejména v centralnich
Castich sidel okolo navsi. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat nejen navaznost na okolni zastavéné
Uzemi, ale i zaClenéni do krajiny a pfitom respektovat veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na zpUsob vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace,
vyroba a skladovani, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani - viz udaje kap.
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZziti.

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského pldniho
fondu s nejvySSim stupném ochrany. Pfi realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz na modernizaci
domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych €asti a v ramci vystavby soukromych obytnych
objektll je tfeba podporovat moznost zfizovani prostord pro obCanské vybaveni, které nenarusi okolni
bydleni. V UP je ptednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nar(istu podtu
obyvatel s dlrazem na rozvoj sidel. Podminkou pro vystavbu objektt pro bydleni soustfedénych podél
silnice lll. tfidy je prokazat eliminaci hlukové zatéze. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
navazovaly na zastavéné Uzemi a na plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan fesi i plochy vefejnych prostranstvi. Plochy vefejna prostranstvi véeobecna jsou zakresleny
jako izola¢ni zelen od dopravni infrastruktury nebo od navrzené technické infrastruktury.



| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfipadny stfet navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (dale jen ,OP®) je nutné FeSit v navazujicich

fizenich.

Celé spravni Uuzemi obce je situovano ve vzdusSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach
Ministerstva obrany a je zadjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht

staveb.
OZNACENI " ; o
PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
Bydleni venkovské (BV) - v zapadni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné tuzemi.
zZA Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice a archeologické nalezy.
Bydleni venkovskeé (BV) - v severni Casti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné Uzemi.
72 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
) Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice, archeologické nalezy, vzdalenost 50 m od okraje
lesa a el. vedeni véetné OP.
Bydleni venkovskeé (BV) - ve vychodni ¢asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné tuzemi.
Z3 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice, archeologické nalezy a telekomunikacni kabel.
Bydleni venkovské (BV) - v severovychodni &asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné
uzemi.
z.4 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP pfirodni pamatky a vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Technicka infrastruktura vSeobecna (TU) - vychodné od sidla Hrazany.
Z5 Obsluha uzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP el. vedeni
Bydleni venkovské (BV) - v severozapadni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné
uzemi.
2.6 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice.
Bydleni venkovskeé (BV) - v severni Casti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné Uzemi.
2.7 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti uzemi - zohlednit OP el. vedeni.
Bydleni venkovské (BV) - v severovychodni €asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné
2.8 uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Bydleni venkovské (BV) - ve vychodni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné uzemi.
z9 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
) Limity vyuziti Uzemi - zohlednit interakéni prvek, OP silnice, el. vedeni véetné OP, kanalizaci,
navrzenou kanalizaci a otevienou vodoteg.
Technicka infrastruktura vSeobecna (TU) - vychodné od sidla Hrazanky.
711 Obsluha uzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
) Doprava silni¢ni (DS) - plocha pro mistni komunikaci, slouZi k dopravni obsluznosti navrzené
COVv.
Bydleni venkovské (BV) - v severni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné uzemi.
z12 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
713 Bydleni venkovské (BV) - v severni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné uzemi.
) Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Bydleni venkovské (BV) - ve vychodni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné tuzemi.
Z14 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP silnice
Bydleni venkovské (BV) - v zapadni ¢asti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné tzemi.
Z.15 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - v jizni Casti sidla DobroSov, navazujici na zastavéné
uzemi.
z.16 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit el. vedeni vcéetné OP, trafostanici T3, navrh kanalizace
a zatrubnénou vodotet.




Technicka infrastruktura vSeobecna (TU) - v jizni ¢asti sidla DobroSov.
za7 Obsluha uzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Bydleni venkovské (BV) - v severovychodni ¢€asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné
uzemi.
z.18 Obsluha uzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuZiti tzemi - zohlednit plochy vodni a vodohospodarskeé.
Bydleni venkovskeé (BV) - v jizni Casti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné uzemi.
Z19 Obsluha uzemi - z nové vybudované mistni komunikace.
Bydleni venkovské (BV) - v zapadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tuzemi.
Z.20 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Problém stfetu - el. vedeni v€etné OP, trafostanice T2 a vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Bydleni venkovské (BV) - v jihozapadni ¢asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné tuzemi.
z.21 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP silnice.
Bydleni venkovské (BV) - v jizni €asti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Z.22 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP a trafostanici T1.
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - v jizni Casti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné
uzemi.
Technicka infrastruktura vSeobecna (TU) - v zapadni Casti sidla Klisinec, navazujici na
zastavéné uzemi.
Z.23 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit telekomunikac¢ni kabel a interakéni prvek.
Vyroba vseobecna (VU) - v jizni €asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit telekomunikacni kabel, vodovod a el. vedeni véetné OP.
Z.10 Bydleni venkovské (BV) - v jizni ¢asti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Bydleni venkovskeé (BV) - v severni Casti sidla Hrazanky, navazujici na zastavéné Uzemi.
Z.24 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Bydleni venkovské (BV) - v severovychodni &asti sidla Hrazany, navazujici na zastavéné
Z.26 uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Bydleni venkovské (BV) + zelen - zahrady a sady (ZZ) - ve vychodni ¢asti sidla DobroSov,
navazujici na zastavéné uzemi.
z.z Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Limity vyuZiti Uzemi - ochranné pasmo silnice.
Bydleni venkovské (BV) - v severozapadni Casti sidla Klisinec, navazujici na zastavéné
uzemi.
Z.28 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - el. vedeni VN 22 kV v€etné ochranného pasma.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Hrazany vymezuje sidelni zelefi
v navrzenych plochach vefejna prostranstvi vdeobecna. Tyto plochy jsou nejcastéji vymezeny jako izolacni
zelen, dale v ochranném pasmu dopravni a technické infrastruktury. Vysadba v ochranném pasmu dopravni
infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek a v souladu s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sb.
av ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu zakonem 458/2000 Sb. a pfisluSnymi
ustanovenimi CSN. Dal$i plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd,
vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy
a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch.




d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

| KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMiSTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnic Il. a lll. tfid za Uzemné stabilizované. Pro Upravu parametr
téchto silnic, popf. zfizeni pé&Sich komunikaci a ukladani inzenyrskych siti, jsou Uzemnim planem vymezeny
graficky neznazornéné uzemni rezervy. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silnicni
sité. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucéelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo
UCelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti. Parkovani
a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je
tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, s co
nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnice . a lll. tfidy. Plocha Z.11 - DS navrhuje mistni komunikaci.

ZATIZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice Ill. tfidy je mozZnost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnice lll. tfidy vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici
[ll. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort z této zastavby a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zlistane zachovan. Velké rezervy v feSeném
Uuzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevdim v oblasti cykloturistiky - rozvoj doplfikovych
zafizeni (odpocivky, informacni tabule, atd.), které jsou umoznény v ramci pfipustnych vyuziti.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku. Bude respektovana nezastavitelnost manipulacniho pruhu
6 m od bfehové hrany drobnych vodnich tok( a 8 m od bfehové hrany vyznamnych vodnich tokd (Brzina).
Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizaCni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V sidlech Hrazany, Dobro3ov, Hrazanky a Klisinec se neuvaZuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou
potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody pfip. soukromé vodovody.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod(i a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani sidla Hrazany je vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v ramci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch), k doposud nenapojenym objektim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti
(severni Casti obce). Takto svedené odpadni vody budou Cistény centralné na navrhované COV.

Odkanalizovani sidla DobroSov je vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v ramci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch), k doposud nenapojenym objektim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti.
Takto svedené odpadni vody budou &istény centralné na navrhované COV. S ohledem na blizkost zastavby
bude COV Fesena jako zakryta nebo bude umisténa dale od zastavby.

Odkanalizovani sidla Hrazanky je vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v ramci vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch) k doposud nenapojenym objektlim a jako podchyceni stavajicich volnych vyusti. Takto
svedené odpadni vody budou &iétény centralné na navrhované COV. COV bude umisténa dale od zastavby.
Z pritoku na COV je potfeba oddélit prepad a vypousténi z jizniho rybnika a extravilanové vody.

Odkanalizovani sidla Klisinec je z ¢asti vyhovujici. Nova kanalizace je navrhovana v ramci vyhledové
zastavby (zastavitelnych ploch) k doposud nenapojenym objektim a jako podchyceni stavajicich volnych
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vyusti (podél vodoteCe prochazejici zastavbou). Takto svedené odpadni vody budou CiStény centralné na
navrhované COV. S ohledem na blizkost zastavby bude COV feSena jako zakryta nebo bude umisténa dale
od zastavby. Z odtoku na COV je potfeba oddélit pfepad a vypousténi z jihovychodniho rybnika.

Srazkové vody ze stfech rodinnych doml budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich,
srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné& zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech &i zasakovacich zafizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zafizeni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jihodeského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Nékteré stavajici trafostanice TS maji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny na stavajici TS. Doplfiovana vystavba bude pokryta z trafostanic T1 - T8.
Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, Zze nebudou TS
vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny vykonné&jSim typem, eventuelné doplnény novymi TS.
Uprednostriuje se typ TS do 630 kVA. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti
na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplisobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby
kabelizovat do zemé.

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Spravni Uzemi obce Hrazany neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do budoucna
nevyluéuje. ReSené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany
poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusdi a krajského programu sniZovani
emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Postupna nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi. V Uzemi lze vyuzit alternativni
zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektord.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Souc€asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpad( vcetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele. Navrh nevymezuje 2adné samostatné plochy pro nakladani
s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvort
v plochach vyroba vS8eobecna, dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho
(stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista) v plochach technicka infrastruktury vSeobecna a verfejna
prostranstvi vSeobecna.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

UP Hrazany nenavrhuje zadné nové plochy ob&anského vybaveni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI \

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. V3echny vymezené plochy vefejna prostranstvi
v8eobecna jsou navrzeny a oCislovany jako samostatné plochy.

| CIVILNi OCHRANA

Dle dostupnych informaci se ve spravnim Uzemi obce nenachazi zadné objekty ani zafizeni vojenskych
objektl. Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu bude nutno feSit v souladu s pozadavky
pravnich predpisti zejména dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkul za podminky splnéni ploch, které navazuji na
stavajici PUPFL a nejedna se o zemédélské pudy s I. a Il. bonitni tfidou. Dale je v nezastavéném Uzemi
umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpefeni zemédélské &innosti, jako jsou
seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata. Pfipustna je realizace komunitniho kompostovani a polnich
hnojist. Vylou€eny jsou: individualni rekreacni objekty, oploceni s podezdivkou a formou stén, pfistfeSky
s plnymi sténami napf. zdéné a pfristfeSky celoplechové (pFistfeSky je umoznéno stavét pouze drevéné
vzdusné, se sténami dfevénymi plnymi pouze z 50%).

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Hrazany lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpUsobem jejich vyuziti:

Vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU) - FeSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokt a vodnich ploch.
- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat, je potfeba i nadéale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodafovani pozemku charakteru vodoteci
a vodnich ploch - viz tdaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem
vyuZiti...- vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Lesni vSeobecné (LU) - v ramci podminek vyuziti ploch lesnich, je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;

UP navrhuje a pfipousti - viz Udaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti...- vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Pole a trvalé travni porosty (AP) - tzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady pro
ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na ZPF uplathovat ekologické zasady;

- na zemeédeélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pldy rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd.;

- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou
pudu.

SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické
rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim a zastoupeni druhG organismd odpovidajicich
trvalym stanovistim.

Prirodni vSeobecné (NU) - jsou v Uzemi zakresleny v plochach biocenter.

| UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan Hrazany vymezuje regionalni USES, ktery byl piebrat z AZUR JEK. Lokalni USES a interakéni
prvky jsou zakresleny dle aktualnich tzemné analytickych podkladu (dale jen ,UAP”).
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Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Tabulky prvkii USES:

Oznaceni prvku Nazev Charakter

LBK.11 - Lokalni biokoridor
LBK.39 Hrejkovicky potok Lokalni biokoridor
LBK.49 - Lokalni biocentrum
LBK.221 Hrazansky Lokalni biokoridor
LBC.222 Pekarkav mlyn Lokalni biocentrum
LBC.225 U boudy Lokalni biocentrum
LBK.226 Hrazansky Lokalni biokoridor
LBK.261 - Lokalni biokoridor
LBC.265 V pluzinach Lokalni biocentrum
RBK.312 Sumava - Spélena Regionalni biokoridor
RBC.826 Sumava Regionalni biocentrum

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existencni podminky rostlinam a ZivoCichlm a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

| OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Jedna se ptedev&im o postupné
zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi
ekologickou stabilitou. UP navrhuje plochu lesni vSeobecnou (K.1 - LU) zapadné od sidla Hrazany.

‘ STANOVENiI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim priachodnosti. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka
trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady
rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto
sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky - viz udaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti...- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

| VYMEZENIi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Ri¢ka Brzina prameni jihovychodné od sidla Hrazanky a pokraduje smérem k severu. Ma vyhlageno
zaplavové uzemi vcCetné& aktivni zony. Na ostatnich tocich se vyraznégjSi zaplavy nevyskytuji. Uvnitf
zaplavového uzemi jsou umoznény pouze takové €innosti, které budou zabrafiovat pfedevsim vodni erozi,
vhodna krajinna revitalizaCni a protipovodiiova opatfeni. V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury
zemédélské pldy z trvalych travnich porostll na ornou pldu. V aktivni zéné zaplavového Uzemi nebudou
umistovany zadné stavby, nebudou zde provadény terénni Upravy zhorSujici odtokové poméry, zfizovano
oploceni, zivé ploty a podobné prekazky. Bude respektovan § 67 vodniho zakona.

Protipovodnové opatieni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote€, vodni plochy
a doprovodnou zeleh je nutné zachovat. Podél vodniho toku fi¢ky Brzina bude zachovan volny manipulaéni
pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 m
od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde
ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro sniZzeni povodiiového rizika v zgjmovém uUzemi Ize realizovat
takova protipovodhova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni
pfirozené retencni schopnosti uzemi. Nenavrhuji se Z2adné opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového
odtoku nebo jeho zvy3eni.
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Protierozni opatreni

V UP neni uvaZzovano s plo$nymi protieroznimi opatienimi, ale je nadale potieba na zemédé&lskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retencni schopnost krajiny. V oblasti
orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadéle je potieba neodlesiiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstranovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tok(l a komunikaci.

[ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

UP Hrazany nenavrhuje zadné nové plochy rekreace.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

V UP je respektovan zakon o ochran& a vyuZiti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerosta.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické €asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné €lenéni spravniho tzemi obce Hrazany do
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upfesnujici zplasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaéeny Srafou.

Definice pouZitych pojmu a obecné zdiivodnéni

Obecné

Podminky vyuZziti u stavajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soulasného stavu
(pfistavby, nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu
s podminkami vyuZiti umoZzriujici zmény sou¢asného stavu.

V pfipadé, Ze stavajici stavba bude zcela odstranéna, bude pripadna nova stavba na tomtéZ pozemku
posuzovana podle regulativi pro stavajici stav.

Hlavni stavba - vzdy souvisi s hlavnim zplisobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky

Celkova zastavénost plochy:

— veSkeré udaje o zastavénych plochach jsou vztaZeny k jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemktm, v rdmci kterych mohou byt vymezovany dalsi stavebni pozemky. Podminky vyuZziti tzemi
u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby
a dostavby). Je tedy podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici zastavénost zastavéné plochy neni
v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi umoZzriujici pfistavbu nebo dostavbu;

— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k vymezovanym stavebnim pozemkim;

— celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napf. budov
vcetné teras, pfistupovych cest, zpevnénych ploch, bazénti a samostatné stojicich pfistfesk);

— plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
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nezbytné sejmout puvodni ornici;
pro posouzeni je vZdy uvaZovana méné pfizniva varianta pro stavebnika.

Podminky pro vySkové vyuZiti tzemi

VyvSkova hladina zastavby:

— nadzemnim podlaZim se rozumi bézna vy$ka podlaZi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se béZna
vySka rozumi 3,5 m;

— podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pudy tvorfeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjsim lici vy$ky O — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

— vy8kou budovy se rozumi vyska méfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

— do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary

elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi

Na v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je nepfipustné umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych
zdrojl (vyjma fotovoltaickych systému na stfechach a tepelnych Cerpadel).

Bydleni venkovské BV
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
zastavby a Cinnosti a dée s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozasobitelské
hospodarstvi, ob&anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb
malého rozsahu), drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf.
kadernictvi, krejCovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
vodni plochy, vefejna zeleh a vefejné prostranstvi. Lokalita Z.15 je ur€ena pouze pro vystavbu 1 RD.

Podminéné pripustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Ill. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna &i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V rédmci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré Cinnosti naruSujici klidové vesnické prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a primyslové provozovny, chovy vétsi nez pro vlastni potfebu,
nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Je vylouena vystavba a umisténi
samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni burfiky, mobilni domy, karavany apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plodné vyuziti uzemi
Celkova zastavénost plochy stavajici

nebo maximalné 35 %

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avsSak nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich pozemku minimalné 800 m? (mimo lokalitu Z.15);

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu)
mensi nez 800 m?;

doplnkové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 35 % plochy pozemku
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uréeného ke stavbé;

za ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztahu,
smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky, Ze
pozemek u stavby hlavni zlstane velky minimalné 800 m? véetné
ploch vSech staveb;

Podminky pro vySkové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici

nebo 1 nadzemni podlazi + podkrovi max. vSak 9,5 m

(je-li stavajici vySka vétsi nez vySe uvedena, Ize ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 9,5 m)

Koncepce navrhu

Navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich
budov, které se vyznacuji tradicni vesnickou architekturou
s pudorysem prevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3, zastfeSenym
sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou. Budovy maji obvykle
hfeben delSi nez 4 m.

SmisSené obytné venkovské SV
- stav

Hlavni vyuziti

Bydleni v&etné podnikani nesniZujiciho kvalitu prostfedi.

Pfipustné vyuziti

Zmeény staveb a vystavba novych objektd pro bydleni v rodinnych domech, provozoven ob&anského vybaveni
a sluzeb, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, individualni rekreace, podnikatelské aktivity a staveb
vyroby lokalniho vyznamu, malé vodni elektrarny a objektl, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi. Pfipustna jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré Cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, primyslové provozovny, kapacitni a produkéni chovatelstvi a péstitelstvi. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35 %
Velikost stavebnich pozemk minimalné 800 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

doplnkové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti
35 % plochy pozemku uréeného ke stavbe;

za ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztahl, smén pozemk( apod. lze oddélit pozemek
mensi za podminky, Ze pozemek u stavby hlavni
zUstane velky minimalné 800 m? véetné ploch v$ech

staveb;

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vy8kova hladina zastavby stavajici nebo 2 nadzemni podlazi + podkrovi max.
vSak 11,5 m

(je-li stavajici vySka vétSi nez vySe uvedena, lze ji
ponechat, avSak nelze ji zvySovat nad 11,5 m).
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Obdanské vybaveni.

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
zpUsobem vyuzitim Gzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkd parteru, nakupni zafizeni,
obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli. PFipustné
jsou rovnéz sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického,
socialniho a ob¢anského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, vodni plochy, vefejna prostranstvi.

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Jsou takoveé cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, primyslova vyroba a sklady, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli
¢innosti a zpusoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zplsobu vyuziti. Je vylou€ena vystavba a umisténi samostatné
stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy, karavany apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici

nebo maximalné 35 %

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich pozemku minimalné 500 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 500 m?;

doplikové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 45 % plochy pozemku
uréeného ke stavbé,;

za ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztahu,
smén pozemkU apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky, ze
pozemek u stavby hlavni zlstane velky minimalné 500 m? véetné
ploch v3ech staveb;

Vyskova hladina zastavby stavajici

nebo 2 nadzemni podlazi + podkrovi max. vSak 11,5 m

(je-li stavajici vySka vétsSi nez vySe uvedena, Ize ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 11,5 m)

Navrzené stavby budou respektovat architektonicky rédz okolnich
budov, které se vyznaduji tradicni vesnickou architekturou
s pldorysem prevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3, zastfeSenym
sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou. Budovy maji obvykle
hfeben delSi nez 4 m.

U sportovnich staveb (Satny, tribuny, socialni zazemi...) okolni
zastavba nemusi byt respektovana.
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Vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, prdmyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvur, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozloZitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni,
vefejna zelen, vefejna prostranstvi, technickd a dopravni infrastruktura, vodni plochy, netradi¢ni zdroje
vytapéni, fotovoltaické elektrarny pouze na stfechach objektd.

V lokalité Z.10 je umozZnéno pouze oploceni bez moZnosti staveb, vyjma umisténi jedné zemé&délské stavby
do 40 m2.

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb. Nové navrZzené objekty pro vyrobu jsou umoznény za
dodrZeni podminky, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice vlastniho
pozemku.

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.
Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici
nebo maximalné 75%

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi neZz 1000 m?%;
doplikové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 75% plochy pozemku
uréeného ke stavbé,;

za UcCelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztahd,
smén pozemkU apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky, ze
pozemek u stavby hlavni zistane velky minimalné 1000 m? véetné
ploch vSech staveb;

stavajici
nebo 2 nadzemni podlazi, max. vSak 11,5 m

(je-li stavajici vySka vétsSi nez vySe uvedena, Ize ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 11,5 m)

Vyskova hladina zastavby

Technicka infrastruktura vSeobecna TU
- navrh

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.
PFipustné vyuziti
Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napk. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu,
spoje). Dale jsou pFipustné stavby pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastrukturu (obsluzné komunikace,
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parkovaci stani vyvolana vyuzitim Uzemi), ochrannou a izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré provozy
a Cinnosti, které svymi vlivy negativné ovliviuji funkce okolnich zén, zejména funkce obytné (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). Je vylou¢ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni
plnici funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy, karavany apod.).

Rekreace individualni RI
- stav

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreaénich objektl, zahrady,
stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a obcanského zazemi (socidlni zafizeni,
obcerstveni), sportovni zafizeni, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana zptisobem vyuziti
Uzemi, vodni plochy, vefejna zelen a vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné jsou veskeré provozy a €innosti, které svymi vlivy negativné ovliviiuji sousedni pozemky. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.).

Dale je nepfipustné zfizovat objekty, které jsou v rozporu s klidovou rekreaci, napfiklad hromadné a fadové
garaze, objekty vyroby, odstavna stani pro nakladni automobily,...

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plodné vyuziti uzemi
Celkova zastavénost plochy stavajici

nebo maximalné 35%
(je-li stavajici zastavénost vétSi je akceptovana);

Velikost stavebnich pozemku minimalné 400 m?,

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu)
mensi nez 400 m?;

za uUcCelem usporadani majetkovych vztah(i, smén pozemkud apod.
Ize oddélit pozemek mensi;

Podminky pro vySkové vyuzZiti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici

nebo 1 nadzemni podlazi, max. v§ak 7,5 m

(je-li stavajici vySka vétsi nez vySe uvedena, Ize ji ponechat, avSak
nelze ji zvySovat nad 7,5 m)

Verejna prostranstvi vSeobecna PU
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor.

PFipustné vyuziti

PFipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, odpocivky, informacni tabule, osazovat drobnou architekturu
a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pé&Sich komunikaci,
drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), hfisté (maximalné 10x20 m), dopravni
infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim dzemi), stavby spojené s vytvofenim
technického zazemi a technické infrastruktury. Plochy budou vefejné pfistupné.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré vyuZiti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, neuvedené jako pfipustné a veSkeré €innosti a
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provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb
a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného
hlavniho a pfipustného vyuziti. Je vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci
stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy, karavany apod.).

Zelen - zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- soukromé zahrady a sady

Pfipustné vyuziti

- skleniky, altany, seniky, v¢eliny;
- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi;
- mala sportovni zafizeni (napf. hii$té a bazény do 200 m?).

Podminéné pripustné vyuziti

- vedkeré stavby mohou byt realizovany za podminky, Ze se jedna o stavby, které nevyzZaduji stavebni
povoleni, jejich zastavéna plocha je do 25 m? a vyska hiebene max. 5 m.

Nepripustné vyuziti

- VvyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

Doprava silni€ni DS
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Silnice, ucelové komunikace, zelezni¢ni traté, zafizeni pro drazni dopravu (napf. zastavky, stanice,
nastupisté, provozni budovy), naspy, zarezy, opémé zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy, odpocivadia,
protihlukova opatfeni. Cyklistické a pési komunikace vcetné chodnik(l a zelenych pasl. Plochy uréené pro
umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn,
spoje) veetné obsluhy Gzemi.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, zemédélské stavby, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé. Je vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici
funkci stavby, a to stavebni burnky, mobilni domy, karavany apod.).

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu
- stav

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Ziviu, realizace USES, doprovodna zelen, bfehové
porosty. Je mozno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky,
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vystavbu dopravni a technické infrastruktury. Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky,
odpocivky, informacni tabule.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.).
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi,

- realizovat t&Zbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technické opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace USES, revitalizace
tokl, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodnova a protierozni opatfeni
a dalSi opatfeni pfispivajici k vys8i reten€ni schopnosti krajiny. Je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a
cyklostezky, odpocivky, informacni tabule. Dale nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost
a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant, anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.).

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etn& oploceni pro zemédélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa - podminka se
netyka oploceni,

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybé&hy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz dievéné ohrady vy3si 1,2 m,

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplsobem, ktery zachova jejich prostupnost na
navazujici zemédélské a lesni pozemky, realizovat téZbu nerosta,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuZiti pro u€ely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Prirodni vSeobecné NU
- stav

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter. Pfipustné je souasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkém, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou




stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES. Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zatizeni, COV,
protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace toku atd., pfi co nejmenSim zasahu do biocentra
a naruseni jeho funk&nosti.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.). Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,

- realizovat t&Zbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro U€ely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavi€ek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Zpresnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmeény zplsobu vyuziti Uzemi, které by snizovaly souCasny stupen ekologické
stability daného Gzemi zafazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zptisobem
vyuziti t&chto ploch v USES (napt. zatravnénou plochu pievést na intenzivni obdélavanou ptidu)

nepfipustné jakékoli zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost téchto ploch (napf.
odvodfiovani pozemku) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Pole a trvalé travni porosty AP
- stav

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédeélskymi travnimi porosty a ornou pldou nebo c&innosti
a zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto uzemi zmény zplsobu vyuziti dle katastralni vyhlasky, zfizovat a provozovat
na téchto Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
tohoto a pfilehlého Uzemi, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny.

Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senik(i a pFistfeSki pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pFistfeSka za podminky
velikosti do 25 m?; na pozemku parc. ¢. 225/2, k.G. DobroSov u Hrazan, je umoznéna stavba pro ucely
hospodafstvi (senik) do 120 m2.

Stavby silaznich jam a polnich hngjist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.). Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského pudniho
fondu, porusovat funkénost meliorac¢nich opatfeni a staveb.
V zaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi (mimo lehkych pfistfesku

pro chovana zvifata do 25 m2 a polni hngjisté),

Nepfipustné vyuziti zemédélskych staveb podle vySe uvedeného § se netyka pozemku p.C. 241/1 v k.u.
Hrazanky.
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- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu),

- realizovat téZbu nerostq,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepdi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnafstvi, zelinafstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybé&hy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy,

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz difevéné ohrady vyssi 1,2 m,

- polni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplisobem, ktery zachova jejich prostupnost na
navazujici zemé&délské a lesni pozemky.

SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU
- stav

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zemédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto uzemi zmény dle katastralni vyhladky. UmoZriuje se vysadba aleji a ochranné
zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikafské €innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva
u rybnik(), rovnéz mozné zfizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatfeni pro udrZzeni vody
v krajiné, zachyceni pfivalovych destll, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici
k vysSi retencni schopnosti krajiny, realizace komunitniho kompostovani a polnich hnojist, dopravni a
technickou infrastrukturu. Je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senik(i a pFistfeSki pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pFistfeSka za podminky
velikosti do 25 m?.

Stavby silaznich jam a polnich hngjist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.).

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistreski
pro chovana zvitata do 25 m? a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu),

- realizovat téZbu nerostt,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemeédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvér, vyzkumné plochy),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz dievéné ohrady vy3si 1,2 m,

polni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplUsobem, ktery zachova jejich prostupnost na
navazujici zemé&délské a lesni pozemky.

V pripadé prekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.
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Pfipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organism
a pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou€asnych biocenter nebo neznemoZziuje zaloZzeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, stavby na
vodnich tocich, protierozni a protipovodifiova opatfeni, stavby vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky
nejmensSiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky,
mobilni domy, karavany apod.). Nepfipustna je realizace oploceni a jinych pfekazek, které by omezovaly
pohyb zvéfe a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti uzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Dale jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES a jakékoliv zmény zplisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funk&nost biocenter (napf. odvodnovani pozemkl) nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich.

Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu a pfirozenou
skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické
stability sou€asnych biokoridord a neznemozniuje zaloZeni navrhovanych biokoridord.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodafstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodriova opatfeni, revitalizace tokd,
stavby vodnich nadrzi atd. za spInéni podminky nejmensiho zasahu do biokoridoru a naruseni jeho funk&nosti.
PFi umistovani liniovych staveb upfednostiiovat jejich pficné &i nejkratsi kiiZzeni s biokoridory, jiné umisténi
téchto staveb je vyjimec€né pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrt
a naruseni funké&nosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpsobovany tak, aby nevytvarely
migracni bariéru pro organismy.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Je vylou€ena
vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy,
karavany apod.). Nepfipustna je realizace oploceni a jinych prekazek, které by omezovaly pohyb zvéfe a lidi.
Nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuziti Uzemi, které by snizovaly souCasny stupefi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Dale jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zpisobu
vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biokoridorl (napf. odvodhovani pozemku) nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a Krajiny.
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Interakcéni prvek
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funk&nosti USES.

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodaiska zafizeni, stavby na
vodnich tocich, protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace toku, stavby malych vodnich nadrzi atd. za
splnéni podminky nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a naruSeni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Je vylou€ena
vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy,
karavany apod.). Nepfipustna je realizace oploceni a jinych pfekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.
Nepfipustné jsou zmeény zplsobu vyuziti uzemi, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy3§im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Dale jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zpusobu
vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funkénost interakénich prvkd (napf. odvodhovani pozemkud) nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich.

Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

Dojde-li k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné provést Upravu drenazniho systému tak, aby zlstala
zachovana jeho funkénost.

Stavby nebo jejich useky vodnich dél - hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) na tzemi obce Hrazany:

Nazev HOZ ROk 1'p majetku Otevieny | Zakryty
porizeni [km] [km]
HOZ stavby HRAZANY pod nazvem ,E® 1974 2150000026-11201000 0,000 0,270
HOZ stavby HRAZANY pod nazvem ,F* 1974 2150000027-11201000 0,000 0,231
HOZ stavby HRAZANY pod nazvem ,G* 1974 2150000028-11201000 0,028 0,295

HOZ stavby HRAZANY pod nazvem ,Odpad B* 1971 2110000103-11201000 0,651 0,287

HOZ stavby HRAZANY pod nazvem ,H* 1974 2110000104-11201000 0,011 0,246

HOZ stavby KLISINEC pod nazvem ,C* 1962 2110000102-11201000 0,000 0,356

HOZ stavby HREJKOVICE IV pod nazvem ,E* 1989 2110000087-11201000 0,000 0,326

HOZ stavby HREJKOVICE IV pod nazvem ,F* 1989 2110000084-11201000 0,000 0,222

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

Podél Ficky Brzina bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich
vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Il., lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obCanské vybaveni typu staveb pro uéely Skolni a pfeddkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro
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sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po
splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroba vSeobecna, plochy technicka infrastruktura vSeobecnd, plochy obcéanské vybaveni
vSeobecné (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk, praSnost
apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, Ze bude zajist€na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIiZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpUsoby
vyuZiti na vlastnim pozemku.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)
PFi stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologického nalezu je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemk, nez je primérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je
nutné, aby byl zajiStén dostateCny pFistup do okolnich lest s ohledem na mechanizaci v sou€asné dobé
ve vyuzivanych lesich. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude
podléhat souhlasu pfisludného organu.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory - (kanalizace) - jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér vystavby
technickeé infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z dvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich Fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich pfedpisu) a popfipadé
také nasledny pfistup k nim. Plsobnost ploch a koridorl navrzené uzemnim planem je ukoncena vydanim
zmény Uzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména feSila, popfipadé vydanim nového UP. Pokud
nebude zménou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, z(stava stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pidnimu fondu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospé&Snych staveb je vyznalen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - kanalizace a COV

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
VT.1 Navrzena trasa kanalizace a COV v sidle Klisinec Klisinec
VT.2 Navrzena trasa kanalizace a COV v sidle Dobro$ov Dobrosov
VT.3 NavrZena trasa kanalizace a COV v sidle Hrazanky Hrazanky
VT.4 NavrZena trasa kanalizace a COV v sidle Hrazany Hrazany

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou navrhovana.
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a popripadé
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Hrazany nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prosp&snych staveb a vefejné prospé&snych opatteni,

pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Hrazany nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho
zakona.

j)  udaje o poctu listli tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické

casti
Navrhova €ast uzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST 21 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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